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PLANZEICHENERKLARUNG
Fiir die Festsetzungen zum Bebouungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.1.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNV0)
Ergdnzung Textieil Ziff. 1.2

Zahl der Vollgeschesse

11(1+0) 2.B. 2 Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt, wobei 1 oberirdisches
Vollgeschoss und dariiber der Dachausbau in einem Dachgeschoss, das
ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss, zugelossen ist

I{U++D) z.B. 2 Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt, wobei 1 oberirdisches
Vollgeschoss und dariiber der Dachausbau in einem Dochgeschoss, das
ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss, zugelossen sind und
der Ausbau eines Untergeschosses nur soweit zugelassen ist, dass kein
Vollgeschoss entstent

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB iV. mit § 22 BauNvo
sowie Art. 6 und 7 BayB0)
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.3

0 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVo)
A\ Nur Einzelhduser und/oder Doppethduser zuldssig (§ 22 (2) BauNV0)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen
(§ 9 (1) 2 BouGB iV. mit §§ 12,14 und 23 BauNV0
sowie Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayBO)
Ergdnzung Texxtel Ziff. 1.4

sewrewrswae  Baugrenze festgesetzt (§23 (3) BauNvo)
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

S Stellung der baulichen Anlage mit Firstrichtung
in Pfeilrichtung festgesetzt.

._l__ Stellung der baulichen Anlage mit Firstrichtung
in den angegebenen Pfeilrichtungen zugelassen



42'-48'

r------“-’1

L-l------‘

I s [ § e |
Bme

Ga

i ] e F i | e |
e J e | e | e |

Dachformen, Dachneigung
Erganzung Textteil Ziff. 2.1

Bei Neubauten nur Satteldach als Dachform zugelassen,
Satteldach auch mit Satteldacheinschiftung

Dachneigung in Altgrad festgesetzt, z.B. 42° bis 48°
Fldchen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB

L.V, mit 8§ 12, 14 und 23 (5) BauNVv0)

Ergdnzung Textteil Ziff. 1.5

Flache fiir private Stellplgtze, Carports, Garagen, Grundstiickszufahrten
und sonstige zugelassene Nebenanlagen

Garage

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 (1) 21 und (6) BauGB)

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Erginzung Textteil Ziff. 1.7

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche StraBe

Offentlicher Gehweg

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkierungsfldche
Verkehrsgriinfidche

Ein— bzw. Ausfahrt



Hauptversorgungs—und Hauptabwasserleitungen
(§ 5(2) 4 und § 4 BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.6

sy o unterirdische Elektrizitatsleitung

T GER VR SR alte 20 KV-Leitung, wird abgebaut

Wasserfldchen und Fldchen fiir Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und die Regelung des Hochwasserabflusses
(§ 5 (2) 7 und (4) BauGB)

Wasserfldchen /Oberfldchenwasserriickhaltung

Fidchen fiir Land— und Forstwirtschaft
(§ 5(2) 9 und (4) BauGB)

Waldflache

Offentliche und private Griinfldchen
(§ 9 (1) 15 BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.7.1 und 1.7.2

Offentliche Griinfldche

Private Griinfldche

Spielplatz
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.8

Flachen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Notur und Landschaft (Ausgleichsflichen), ohne ZGunung zur
freien Landschaft

Biotop der Bayerischen Biotopkartierung

Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Pflanzgebot 1, Ergtinzung Textteil Ziff. 1.8.2.2.1
Pflanzgebot 2, Ergdnzung Texttell Ziff. 1.8.2.2.2

Pflanzgebot 3, Erginzung Texttell Ziff. 1.8.2.2.3

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzgebot 4
Erginzung Textteil Ziff. 1.8.2.2.4

Yorhandene, zu erhaltende Gehdlze

Geholze, beseitigbar

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Pflanzgebot fiir Obstbdume

Pflonzgebot fiir Strducher /Hecken

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(§ 9 (1) 24 und (6) BauGB)
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.9

Z. B. Waldobstandsflache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)



HINWEISE

\’ Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorschlag fir die neue Grundstiicksgrenze

1289 Flurstiicksnummer

- »\ Hohenlinien (Linienabstand 1 m) und Hohenkoten bezogen auf Meereshthe
- (+400,00 m fir die 10 m~Abstandiinien)

—7/
= A Bestehende Gebdude
O .Elektrizitat, Trafostation
. oberirdische 20 KV Elektrizitgtsleitung
B 5.5 8 MaBkette mit MaBangabe in Meter

Fiillschema der Nutzungsschablone

Hohe der baulichen

Art der baulichen NUfZUﬂg Anloge als HochstmaB

Grundfidchenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise Dachform /Dachneigung

[ ] Pflanzgebot




TEXTTEIL
ZUM BEBAUUNGSPLAN , GALGENHOLZ“
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN, MARKT DURRWANGEN

STAND 02.07.2004

Die Marktgemeinde Durrwangen erlaRt aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - (GO FNBay RS 2020-1-1-1) in Verbindung mit § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Bau-
gesetzbuch - BauGB (Bek. vom 08.12.1986), BGBI. | S. 2253 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt geédndert durch Art. 3
zehntes Euro-Einfilhrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBL. | 8. 3762), sowie Art. 91 und Art. 91i. V.
m. Art. 7 Abs. 1 Bayerische Bauordnung - BayBO (Bek. v. 04.08.1997, GVBI. S. 433) sowie des
§ 6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der gedinderten Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.1986 (GVBI. S.
135) folgende

SATZUNG

fur den Bebauungsplan ,Gaigenholz* mit integriertem Grinordnungsplan samt textlichen Fest-

setzungen der Marktgemeinde Durrwangen, Landkreis Ansbach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S 2253, in der zuletzt gednderten Fassung der Bekanntmachung vom 15.12.2001
(BGBI. | 8. 3762)

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vomn 22.04.1983 BGBL. IS,
466)

3. Die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 58)

4. Die Bayer, Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVB|, S. 433 BayRS 2132-1-1)

5. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

6.  Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der gednderten Fassung der Be-
kanntmachung vom 16.07.1986 (GVBI. S. 135).

B. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 (7
BauGB).

Mafigebend ist die Abgrenzung im Lageplan, Mafistab 1:1000, vom 02.07.2004.
Sémtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher

bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie dafir geltende
friihere baupolizeiliche Vorschriften der Marktgemeinde Dirrwangen werden aufgehoben.



PLANUNGSINHALT

-

Der Bebauungsplan regelt nach § 30 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben in seinem
Geltungsbereich.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtebaulich und grinordnerisch gewiinschten
Festsetzungen nach § 8 BauGB und Art. 3 BayNatSchG.
Damit ist der Grinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesstzt:

1.

1.1

1.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA} (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstdrende Handwerkbetriebe sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe fir Freiberuler
zugelassen werden.

Weitere Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziff. 1,3,4 und 5 BauNVO sind
gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Duldungsfestsetzung fur das Allgemeine Wohngebiet:

Die an das Allgemeine Wohngebiet im Stiden, Osten und Westen angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen werden auch kinftig landwirtschaftlich genutzt. Im-
missionen aus dieser landwirtschaftlichen Nutzung insbesondere Geruchsimmis-
sionen sind zu erwarten und hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrundstiicke ha-
ben die ortslbliche Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fla-
chen zu dulden.



1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

MaR der baulichen Nutzung ,
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO) i

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung
bestimmt:

durch die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksfléache, der héchstzulas-
sigen Grundfldchenzahl und Geschossflachenzahl sowie

die Anzahl der zulassigen Geschosse (Z) gem. § 20 (1)BauNVO, die fir jedes
Gebaude bzw. fur jede Baugruppe im Plan festgesetzt sind.

Die Festsetzung der Zahl der Geschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVO bestimmt
bei nachstehenden Angaben folgendes:

Die romische Ziffer ohne Umkreisung (z.B. II) gibt die Zah! der zuléssigen Voll-
geschosse an.

Der Buchstabe D ohne Umkreisung in Verbindung mit einer rémischen Ziffer,
z.B. (1+D), gibt an, dass der Dachausbau in dem ersten Dachgeschoss Uber
dem darunterliegenden Vollgeschoss als HochstmaR zuléssig ist, wobei das
Dachgeschoss selbst ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss. Aufent-

‘haltsrdume in der Ebene (tber dem 1. Dachgeschoss sind unzuléssig.

Der Buchstabe U chne Umkreisung in Verbindung mit einer rémischen Ziffer,
z.B. (U+I+D), gibt an, dass der Ausbau eines Untergeschosses, unter einem

darUber liegenden Vollgeschoss, nur soweit zugelassen ist, dass kein Vollge-
schoss entsteht.

Hoéhenfestsetzung
Es wird festgesetzt, dass die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) der Gebdude

maximal 0,30 m (ber die Hohenlage der angrenzenden Erschlieungsrale
betragen darf.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO sowie Art. 6 und
7 BayBO)

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind innerhalb der offenen Bauwei-
se nur Einzelh&user bzw, Einzel- und/oder Doppelhauser gem. § 22 (2)
BauNVO zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelun-
gen der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).



1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.2.1

1.4.2.2

1423

1.4.2.4

1.5

1.5.1

152

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2
und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO sowie Art. 6 (8) und
(9) und Art. 7 (1) BayBO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, sind
gem. § 14 (1) BauNVO auch auRerhalb der Baugrenzen, bis zu einer Grélke
von 40 m* Grundflache fur Garagen bzw. 12,00 m? Grundflache fir sonstige
Nebengebaude zulassig.

Garten- bzw. Geréatehduschen sowie Kleingewéchshéduser und Wintergérten
(Feuerhemmende Ausristung, d. h. Feuerwiderstandsklasse F 30 B) sind auf
der strallenabgewandten Seite auch aulerhalb der Baugrenzen bei Einhaltung
eines Abstandes von 3,00 m zur Nachbargrenze zuldssig. lhre Uberdachte
Grundflache darf je Grundstiick und Geb&udeeinheit 12,00 m? nicht (iber-
schreiten, ihre TraufehShe darf max. 2,50 m betragen. Zulassige Materialien
sind Holz, Glas und Dachziegel. Feuerstellen sind dort nicht zuléssig.

Pergolen bis zu einer Hohe von 2,30 m im Lichten sind zuldssig. Sie diirfen bis
zu einer Grundfldche von max. 12,00 m? tiberdacht werden.

Bewegliche Abfallbehélter sind in Haupi- oder Nebengebauden unterzubringen.

Sichtschutzwande sind als Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder als leichte
Holzkonstruktion bis zu einer Hohe von 2,2 m und einer Tiefe von max. 3,00 m
gartenseitig zuléssig.

Fléchen flir Garagen, Stellpldtze und zugehorige Nebenflichen
(§ 9 (1) 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO0).

Garagen, Oberdachte und nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze samt ihren Zufahr-
ten sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksflachen oder auf den im
Lageplan dafiir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Der Abstand von Garagen zur angrenzenden offentlichen Flache muss bei di-
rekter Zufahrt mindestens 5,00 m betragen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen mit automatischer Toréff-
nung.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5(2) 4 und (4), § 9 (1) 13 und (6) BauGB)

Die Uber das siidwestliche Baugebiet verlaufende 20 KV-Freileitung der N-ergie
(FUW) ist zu entfernen. Die Leitungsverbindung zur Trafostation auf Fl. Nr.
349/9 ist in offentlichen Flachen zu verkabeln.

Alle der Versorgung des Planungsgebietes dienenden Leitungen und Anlagen
sind unterirdisch oder innerhalb der Geb&dude zu verlegen bzw. anzuordnen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in mindestens 2,50 m Entfernung von den
im Plan festgesetzten Baum- und Gehélzstandorten anzuordnen. Solite dieser
Mindestabstand im Ausnahmefall unterschritten werden, sind Schutzmafinah-
men flr die Anlagen in der jeweiligen Zustandigkeit des Leitungstragers vorzu-
sehen.



1.7

1.7.1

1.7.1.1

1.7.1.2

1.7.2

Offentliche und private Freiflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Die Gestaltung der &ffentlichen und privaten Freiflachen wird wie folgt festge-
setzt:

Offentliche Freiflachen

Verkehrsfldchen

Die Verkehrsflachen sind als verkehrberuhigte Bereiche zu gestalten.
Offentliche Grinflachen, auch solche in Verbindung mit Verkehrsanlagen bzw.
Parkplatzen (Verkehrsgriin), sind als Rasenflichen anzulegen oder mit niede-
ren, bodendeckenden Pflanzen zu bepflanzen. Die Baumbepflanzung &ffentli-
cher Grinflachen ist in den speziell zugeordneten Pflanzgeboten geragelt. (Sie-
he Ziff. 1.8.2.2)

Private Freiflachen

1.7.2.1

1.7.2.2

1.8

1.8.1
1.8.1.1

Die privat genutzten Freiflachen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
sind als naturnah gestaltete Gartenfldchen anzulegen und zu pflegen. Dabei
sind auf jedem Grundstlick mindestens 70 % der nicht (iberbauten Flache un-
versiegelt zu lassen. Baumbepflanzungen sind in den speziell zugeordneten
Pflanzgeboten geregelt (siche Ziff. 1.8.2.2).

Zu befestigende Flachen auf privaten Grundstiicken sind aus versickerungsfa-
higem Material herzustellen.

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5(2) 10 und (4), § 9 (1) 20 und 25 BauGB / Griinordnung).

Ausgleich und Ersatz

Die dargestellte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gelten als Teil der Ausgleichsflache

1.8.1.2

1.8.1.3

im Sinne des § 8a (1) BNatSchG. Sie sind als extensiv genutzte Streuobst-
flache mit Magerwiese zu gestalten und zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist
dem Pflanzgebot 4 unter Ziff. 1.8.2.2.4 entsprechend vorzunehmen.
Folgende FI.Nrn. gelten als Ersatz- und Ausgleichsfléchen (nur Teilbereiche);
1292, 1286/1, 1290, 1288, 314/2 und 314, alle Gemarkung Diirrwangen so-
wie 1558 (Streuobstwiese beim Seeweiher).

Grole insgesamt: 9.143 m?

Das auf FI.Nr. 1493 (Teilbereich), Gemarkung Dirrwangen, dargestellte
Storchenbiotop ist den tkologischen Funktionen entsprechend mit Flachge-
wassern und —mulden zu gestalten und zu bewirtschaften.

Gréfte: 799 m? (Anteil)

Die unter Pkt. 1.8.1.1 und 1.8.1.2 festgesetzten Ausgleichsflachen und
—mafnahmen werden nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den nachfolgend auf-
geflhrten Eingriffsgrundstiicken als Sammelausgleichsflachen und —maf-
nahmen zugeordnet — insgesamt 0,9942 ha. Eingriffsgrundstiicke sind FI.Nr.
314 (Teil), 314/2 (Teit), 324/3 (Teil), 1283 (Teil), 1286/1 (Teil), 1288, 1289,
1280 (Teil), 1292 (Teil).




1.8.2

1.8.2.1

1.8.2.2

Die Begriinung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt festge-
setzt:

: Erhaltung von Gehélzen

Die im Plan gekennzeichneten, vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfélile sind durch rechtzeitige Ersatzpflanzungen an annéhernd gleicher
Stelle zu ersetzen. Wahrend der Umgestaltung angrenzender Fléchen sind die
Gehdlze gem. DIN 18920 RSBB gegen Beschadigungen zu sichern.

Gehdblzpflanzungen mit Standortbindung, Pflanzgebote

Die Gehdlzartenauswahl erfolgt in Anlehnung an die potenziell natlirliche Ve-
getation (Luzulo-Fagetum — &rmere, sandige, trockenere Standorte im Uber-
gang zum Galio-Carpetum luzuletosum — @rmere Ausbildung)

Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind Baume der nachstehend ange-
gebenen Arten zu pflanzen und fachgerecht dauernd zu unterhalten. Das
Pflanzgut muss den Gltebestimmungen der FLL entsprechen. Ausfélle sind
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

1.8.2.2.1 Pflanzgebot 1, in 6ffentlichen Strallenrdumen, geman Pianeintrag

Pflanzungen durch die Gemeinde.
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata)

Kleinbdume im Bereich von Parkplétzen:

- Feldahorn (Acer campestre)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

1.8.2.2.2 Pflanzgebot 2, auf 6ffentlichen Grinflachen, Rodelbahn und Kinderspielplatz

gemalf Planeintrag

Pflanzungen durch die Gemeinde:

GrolRbaume:
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Stieleiche (Quercus robur)
oder Obstbdume:

- als Hochstamme, bewahrte Sorten aus regionalen Baumschulen.
Sorten: Siehe Pflanzgebot 3 und 4



Heckenpflanzung - Straucharten: .

- Hasel (Corylus avellana)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Zweigriffl. Weissdorn (Crataegus laevigata)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Wildapfe! (Malus communis)

- Schlehe {Prunus spinosa)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Salweide (Salix caprea)

1.8.2.2.3 Pflanzgebot 3, auf privaten Baulandflachen (Hanggérten) geman Planeintrag

- Pflanzungen durch die Grundstlckseigentimer;

GroRb&ume:

- Rollkastanie (Aesculus hippocastanum)
- Sandbirke (Betula verrucosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Winterlinde (Tilia cordata)

Obstbdume:

- als Hoch- oder Halbstdmme, bewéhrte Sorten aus regionalen
Baumschulen, v.a. fir Hausgérten geeignete Sorten:

Apfelb&ume: Bohnapfel, Winterrambur, Lohrer Rambur,
Riesenboiken, Blenheim, Danziger Kantapfel, Jakob Fischer,

Kaiser Wilhelm, Bértlinger Weinapfel, Klarapfel, Brettacher,
Dtlmener Rosenapfel, Geflammter Kardinal, Jakob Lebel,

Krlgers Dickstiel, Prinz Albrecht, Roter Boskop, Wiltshire,

Craue Herbstrenette, Prinzenapfel, Fiefers Erstling, Roter Berlepsch,
Oldenburg, Roter Eiserapfel, Welschisner, Rote

Sternrenette, Roter Gravensteiner, Wettringer Taubenapfel,
Kardinal Bea, Fromms Goldrenette, Landsberger Renette,
Grahams Jubildumsapfel

Birnb&ume: Boscs Flaschenbirne, Késtliche aus Carneu,
Poiteau, Grafin von Paris, Supertrevoux, Pastorenbirne,
Gute Graue

Suflkirschen: Buttner Rote Knorpel, Dénnisens Gelbe Knorpel,
Grolle Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesen, Kassins Frithe
Herzkirsche, Regina, Schneiders Spéte Knorpel

Zwetschgenbdume: Frankische Hauszwetsche, Bihler Friih-
zwetsche, Kdnigin Victoria, GroRle Griine Reneclode, Mirabelle
von Nancy

Nussbaume; Quitten
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1.8.3

1.8.4

Heckenpflanzung - Straucharten:

- Hasel - (Corylus avellana)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Zweigriffl. Weissdorn (Crataegus oxyacantha)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche {(Lonicera xylosteum)

- Wildapfel (Malus communis)

~ Schlehe (Prunus spinosa)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Salweide (Salix caprea)

- Hirschholunder (Sambucus racemosa)

Pflanzgebot 4 im Bereich offentlicher oder privater Sied-
lungsrandeingriinungsflachen, geman Planeintrag

- Pflanzung durch die Gemeinde:
Obstbaume:

- als Hochstamme, in der Anordnung als Streuobstwiese, bewahrte Sorten
aus regionalen Baumschulen

Lokalsorten:

Apfelbdume: Berlepsch, Brettacher, Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Dllme-
ner Rosenapfel, Geflammter Kardinal, Goldrenette von Blenheim, Jakob Fi-
scher, Jakob Lebel, Prinz Albrecht, Rheinischer Rambur, Roter Boskop, Ro-
ter Eiserapfel, Rote Sternrenette, Welchisner, Wettringer

Birnbaume: Bocs Flaschenbirne, Grafin von Paris, Gute Graue, Gellerts
Butterbirne, Késtliche aus Charneu, Mastbirne "Oberdsterreicher", Pastoren-
birne, Supertrevoux

Kirschbaume: Burlat, Grofte Prinzessin, GroRe schwarze Knorpelkirsche,
Hedelfinger, Regina, Schneiders spate Knorpelkirsche

Walnussbaume, Samlinge

Frankische Hauszwetsche

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Bdume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deut-
schen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind Schutzmalnahmen fur die Leitungsanlagen erfor-
derlich.

Die Ansaaten im Bereich der Ausgleichsflachen sind mit autochthonem
Landschaftsrasen (Glatthaferwiese) durchzufiihren.



1.9

1.10

1.10.1

1.10.2
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211

2.1.3

214

2.1.5

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
(§ 9 (1) 24 und (6) BauGB)

Die im Plan abgegrenzte Schutzflache bezieht sich auf das Galgenholzwald-
chen. Der Schutzabstand von der Waldgrenze betrégt nach auflen 25,00 m
(Windwurfabstand). Innerhalb dieser Schutzflache dirfen keine Gebaude er-
richtet und kein offenen Feuerstellen angelegt werden,

Wasserflichen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hoch-
wasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Das Baugebiet befindet sich in der geplanten Schutzzone 11IB des kiinftigen

Wasserschutzgebietes Haslach-Matzmannsdorf. Folgende Auflagen sind des-

halb einzuhalten:

- Bohrungen insbesondere zur Herstellung von Hausbrunnen oder thermi-
schen Grundwassernutzungen (Wéarmepumpen) sind nicht zuléssig

- Unterirdische Lagerung (Erdtanks) von wassergefahrdenden Stoffen ist nicht
zuldssig

- Die Dichtheit von Abwasserleitungen (auch Hausanschliisse) muss vor In-
betriebnahme und wiederkehrend durch Druckprifung (oder gleichwertiges
Verfahren) nachgewiesen werden

- Die Versickerung von Regenwasser ist nur (iber die belebte Bodenzone zu-
lassig

- Die Verwendung von auswaschbaren oder auslaugbaren Baustoffen oder
Auffullmaterial ist nicht zulassig

- Die Grindungssohle von Bauwerken muss (iber dem héchsten Grundwas-
serstand liegen

Die neu herzustellenden Wasserfldchen sind als Geléandemulden méglichst
naturnah anzulegen, zu erhalten und zu pflegen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
(Art. 91 (1) 1 BayBO)

Die &uftere Gestaltung der Gebaude ist beziglich ihrer Stellung, Gebaudehéhe,
Dachform, Dachneigung und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Er-
scheinungshild untereinander und aufeinander abzustimmen.

Die Haupt- und Nebenbaukérper sind, wo nicht ausdriicklich anders festgesetzt,
als Satteldach mit mittigem First auszubilden. Die Dachneigung der Hauptbau-
korper ist auf 42°-48° festgesetzt.

Geneigte Dacher Gber 20° Neigung sind mit kleinteiligen Dachplatten in ziegel-
roter Farbe einzudecken.

Dauerhaft glanzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung nicht zugelassen.

Von diesen Festsetzungen sind D&cher von eingeschossigen Anbauten wie
z. B. Windfange, Wintergarten, Vordacher u.a. ausgenommen.
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2.1.8

2.1.9

2110
211
2.1.12

2.1.13

2.1.14

2.1.15

2.2

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind, soweit sie unter das Dach des
Hauptgebaudes einbezogen sind, mit geneigten Dachern in der Dachneigung
des Hauptgebaudes zu erstellen.

Freistehende oder im seitlichen Grenzabstand zu erstellende Garagen sind mit
einem Satteldach zu versehen, dessen Neigung mindestens 30° aufweist. Un-
mittelbar benachbarte Garagen sind bezlglich ihrer Dachneigung und Dachein-
deckung aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zuge-
lassen; ihre Gesamtbreite darf ein Dritte! der Gesamttraufeldnge jeweils auf ei-
ner Seite des Gebé&udes nicht Uberschreiten. Die maximal zuldssige Gauben-
einzelbreite betragt 1,40 m.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 0,80 m betragen.

Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachgauben muss deutlich unter dem First des
Hauptdaches liegen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel sind zugelassen; ihre Breite darf ein Drittel der Traufeldnge des
Gebaudes oder max. 4,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand des Zwerchgie-
belfirstes zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,00 m und der Ab-
stand der Traufe des Zwerchgiebels zum Ortgang des Hauptdaches mindes-
tens 3,00 m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebels muss der des
Hauptdaches entsprechen.

Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten fur Solaranlagen sind zulassig.
Der Kniestock darf max. 0,50 m betragen.

Fir Fenster- und Turéffnungen in den Fassaden sind nur hochrechteckige Off-
nungsformate zuldssig.

Auffallend gemusterter Putz ist unzulassig. Zur Gliederung der Baukérper sind
neben feinkérniger Putzoberflache auch Holz und Sichtmauerwerk zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen, ausge-
nommen Glas, sind an Gebaudeaulenfidchen unzuldssig.

Die Garagenhohe von der natiirlichen Gelédndeoberfléche bis zur Traufe darf 2,75
m nicht libersteigen. Garagen als Grenzbau kénnen in das Dach eines einge-
schossigen Hauptgeb&dudes an der Traufeseite einbezogen werden. In diesem ist
eine Uberschreitung der Garagenhéhe innerhalb des Grenzabstandes méglich.

Antennenanlagen (Art. 91 (1) 1 und 2 BayBO)

Es ist je Gebaude nur eine aussenliegende Medienempfangseinrichtung zulés-
sig.

Diese ist in Farbe und GréRe auf das Gebéude und die angrenzenden Bauteile
abzustimmen.



2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Gestaltung der unbebauten Fléchen, Einfriedungen .
(Art. 91 (1) 3 BayBO)

Im gesamten Baugebiet sind zwischen Nachbargrundstiicken untereinander
und gegeniiber 6ffentlichen Fléchen Einfriedungen bis max. 0,80 m Héhe zu-
lassig. Zu offentlichen Flachen dirfen diese nur in Form von frankischen Holz-
lattenzaunen mit senkrechter Lattung oder als freiwachsende Hecke ausgefihrt
werden.

Sockelmauern sind nicht zugelassen.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und die Vorplétze vor den Garagen sind stets in
Richtung ErschlieBungsstralie offen zu halten. Nicht Uberdachte KFZ-
Stellplatze sind mit wasserdurchléssiger Oberfiéche (z.B. Schotterrasen, Ra-
senpflaster etc.) herzustelien.

Das natlriiche Gelénde darf nur so weit veréndert werden, als dies zur ord-
nungsgemalen ErschlieRung und Errichtung der Gebaude unumganglich ist.

2.3.4

2.4

3.1

Geléndeaufschiittungen von mehr als T m Hohe Uber Geldnde sind nicht zulas-
sig.

Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstiicksfidchen untereinander sowie
zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen sind durch sanfte Gelédndeverziige
oder Béschungen auszugleichen. Statzmauern sind nicht zugelassen.
Werbeanlagen (Art. 91 (1) 2 BayBO)

Werbeanlagen aller Art sind nicht zul#ssig.

HINWEISE

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Regenwasserriickhaltung
Die Grundstiicksentwésserungsanliage sollte nach Mdglichkeit mit einem Re-

—genrlckhaltebecken (Zisterne) mit einem Fassungsvermégen von 30 Liter pro

3.2

3.3

m? Uberbauter Flache ausgestattet werden, (ber welches das anfallende Was-
ser von Dachflachen selbstandig, zeitverzégert der 6ffentlichen Entwisse-
rungseinrichtung zugefiihrt wird. Der Ablauf des Regenriickhaltebeckens darf
maximal einen Durchmesser von 100 mm haben.

Grundstiicke, die an auch kiinftig landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke an-
grenzen, missen Grenzabsténde gem. Art. 47 und 48 Bayer. Ausfiihrungsge-
setz zum BGB einhalten.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigeflgt.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan "Galgenhoiz" der Marktgemeinde Diirrwangen tritt gemal
§ 10 BauGB mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung und zwar am
@2.08 .04 rechtsverbindlich in Kraft.




VERFAHRENSUBERSICHT

Der Marktgemeinderat von Diirrwangen hat in seiner Sitzung am 07.02.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Galgenholz* mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde im Mitteilungsbiatt der Marktgemeinde Dirrwangen vom 06.10.2003
ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 15.1 0.2003 bis 17.11.2003 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 13.10.2003 bis 17.1 1.2003 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 27.04.2004 bis 28.05.2004 &ffentlich
ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde
Darrwangen Nr. 404 vom 16.04.2004.

Die Marktgemeinde Dirrwangen hat mit Beschiuss des Marktgemeinderates vom 02.07.2004
den Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan gemé&f § 10 (1) BauGB in der Fassung
vom 02.07.2004 als Satzung beschlossen.

...............
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EFstér BUrge'rmeiste%’

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Galgenhoiz® vom E?Gl’f wurde geman
§ 10 Abs.3 am 09-28-9 m Mitteilungsblatt der Markigemeinde Diirrwangen 6ffentlich bekannt

gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungspian in Kraft.

MARKT DURRWANGEN
BEBAUUNGSPLAN "GALGENHOLZ"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

BP-BESTANDTEIL: PLANTEIL VOM 02.07.2004
ANLAGE: BEGRUNDUNG VOM 02.07.2004

. TEAM 4 1
GRUNORDNUNGSPLAN Bro fur Landschafts- und Ortsplanung
TEXTTEIL ENDGULTIGE FASSUNG Lange Zeile 8, 90419 Niirnberg

Tel.: 0911/393570, Fax: 0911/332470

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7
BEBAUUNGSPLAN Buro fiir Stadtplanung und Architektur
TEXTTEIL ENDGULTIGE FASSUNG Christophstralie 40, 70180 Stuttgart
Tel.: 0711/96782-0, Fax; 0711/96782-20

02.07.2004 764.502




