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MARKT DURRWANGEN

HALSBACH

BEBAUUNGSPLAN "SANDFELD II"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

PLANZEICHENERKLARUNG
Fiir die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

o

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Mlgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVo)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.1.1
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5 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
LV, mit §§ 16 bis 21a BauNV0)
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.2

Zahl der Vollgeschosse

I(+0) 2.B. 2 Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt, wobei 1 oberirdisches
7 Vollgeschoss und darliber der Dachausbau in einem Dachgeschoss, das
i ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss, zugelassen ist

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVvO
sowie Art. 6 und 7 BayBO)
Ergtnzung Textteil Ziff. 1.3

e | XN | o Offene Bauneise (§ 22 (2) Baulvo)

I g ¢ i } /A Nur Einzelhduser und /oder Doppelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNv0)

o ' SR g ' Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen
: (§ 9 (1) 2 BauGB V. mit §§ 12,14 und 23 BauNVO
e . sowie Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayBO)
. : Ergdnzung Texttel Ziff. 1.4

sreraveemveemveen. Bougrenze festgesetzt (§23 (3) BouNvO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

i Stellung der baulichen Anlage mit Firstrichtung
in Pfeilrichtung festgesetzt.

e ._I_. Stellung der baulichen Anlage mit Firstrichtung
------------- s, N i ab in den angegebenen Pfeilrichtungen zugelassen

Dachformen, Dachneigung
Ergdnzung Textteil Ziff. 2.1

i) Bei Neubauten nur Satteldach dls Dachform zugelassen,
Satteldach auch mit Satteldacheinschiftung
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42'-48° Dachneigung in Altgrad festgesetzt, z.B. 42" bis 48

Fidchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB
LV, mit §8 12, 14 und 23 (5) BauNvo)

o Ergdnzung Textteil Ziff. 1.5
........................................ =]
...................... __;éo/z r-"------']
i i Fldche fiir private Stellpldtze, Carports, Garagen, Grundstiickszufahrten
I i und sonstige zugelassene Nebenanlagen
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Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen
(§ 9 (1) 10 mit (6) BauCB)

freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht)

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.7

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliiche mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkierungsfldche

Ein— bzw. Ausfahrt

Hauptversorgungs—und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 (2) 4 und § 4 BauGB)

Ergdnzung Textteil Ziff. 1.6

unterirdische Elektrizitdtsleitung geplant

alte 20 KV-Leitung, wird abgebaut

Uffentliche und private Griinfldchen
(§ 9 (1) 15 BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.7.1 und 1.7.2

Offentliche Griinflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)
Ergtnzung Textteil Ziff. 1.8

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflidchen), ohne Zdunung zur
freien Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ergdnzung Textteil Ziff. 1.8.2.1.2

Pflanzgebot 1, Ergdnzung Textteil Ziff. 1.8.2.1.1

Pflanzgebot 2, Ergdnzung Textteil Ziff. 1.8.2.1.2

Pflanzgebot 3, Ergdnzung Texttell Ziff. 1.8.2.1.3

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

ey

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 5 (2) 6 u. (4) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrinkung oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorschlag fiir die neue Grundstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Hohenlinien (Linienabstand 1 m) und Hahenkoten bezogen auf Meereshdhe
(+400,00 m fiir die 10 m—Abstandlinien)

Bestehende Gebdude

Elektrizitat, Trafostation

MaBkette mit MaBangabe in Meter

Fiillschema der Nutzungsschablone

Hohe der baulichen

Art der baulichen Nutzung Anlage als Hochstma8

Grundfldchenzahl Geschossfldchenzahl
Bauweise Dachform /Dachneigung
Pflanzgebot

RECHTSVERBINDLICHE FASSUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES / LANDSCHAFTSPLANES

DER MARKTGEMEINDE DURRWANGEN

VOM 30.07.2004 \

Cal

Y s >
M‘ WM i; =y
- S Y R !'-:%

1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES /
LANDSCHAFTSPLANES DER MARKTGEMEINDE
DURRWANGEN !

M 1:5000

VERFAHRENSUBERSICHT

Der  Marktgemeinderat von Diirrwangen hat in seiner Sitzung am 07.01.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Sandfeld I mit integriertem Griinordnungsplan und die 1. Anderung des rechts—
wirksamen Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach

§ 8 (3) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde
Dirrwangen vom 30.05.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Das Scoping—Verfahren zur Umweltpriifung gemd8 § 2 (3) und (4) BauGB wurde fiir den Bebauungs-—
plon mit integriertem Grlinordnungsplan und die 1.Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Zeit
vom 02.03.2005 bis 12.04.2005 durchgefiihrt.

Die frilhzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemd8 § 3 (1) BauGB wurde fiir den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan und die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes samt Begriindung und
Umweltbericht in der Zeit vom 07.06.2005 bis 08.07.2005 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiliqung der Behorden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
wurde fir den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die 1. Anderung des Flichen—
nutzungsplanes samt Begriindung und Umweltberich in der Zeit vom 07.06.2005 bis 08.07.2005
durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und die 1. Anderung des Fldchen—
nutzungsplones wurde samt Begriindung und Umweltbericht gemd8 § 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der
Zeit vom 20.09.2005 bis 21.10.2005 Gffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der Auslequng erfolgte im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Diirrwangen
Nr. 09/05 vom 12.09.2005.

Der Marktgemeinderat Diirrwangen hat mit Beschluss vom 04.11.2005 die 1. Anderung des Fldchen—
nutzungsplanes festgestellt und den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan samt Begriindung
und Umvweltbericht gemd8 § 10 (1) BauGB in der Fassung vom 04.11.2005 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Ansbach hat mit Schreiben vom'@'..f.'.?.édie 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ’ oiT,
gemdB § 6 (1) BauGB genehmigt. 0, .t 1 ,_;‘;ﬁ;:ﬁvg Al ial

Diirrwangen, de y 922006

/i -
Erster Blrgefmeister F. Winler

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Sandfeld II” mit integriertem Griinordnungsplon

vom £.44.2993 wurde samt Begriindung und Zusommenfassender Erklarung nach § 10 (4) BauGB
gemdB § 10 (3) BauGB om7*:%..290¢ im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Diirrwangen &ffentlich
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Sandfeld II" mit integriertem
Griinordnungsplan in Kraft.

MARKT DURRWANGEN
BEBAUUNGSPLAN "SANDFELD II" / HALSBACH
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

D&wwaw gea BP-BESTANDTEIL: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VOM 04.11.2005

ANLAGE: BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT VOM 04.11.2005

BEBAUUNGSPLAN N
PLANTEIL W W\ FREPLANUNGSGRUPPE 7

N N NUr Stadtplanung upeh@rchitektur
11000 [0411.2005] 846501 | senele ,ja;f.;é‘.’:ms:?,f:g',:s*:dgz’f;m:‘f?iz??e

Beckmann * Halmburger - Lermann - A. u. J. Mayer-Eming - Pechloff
Seeburger * Zeese - Diplomingenieure - Freie Architekten - BDA + SRL

7

| G:\Projekte\B46VCAD\B46,501.dwg 43 em x 165 cm




	dürrwangen Bebauungsplan Sandfeld II - Halsbach  .PDF
	dürrwangen Bebauungsplan Sandfeld II - Halsbach (b) .PDF

