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PLANZEICHENERKLARUNG
Fiir die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.1.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
LV, mit §§ 16 bis 21a BauNV0)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.2

Zahl der Vollgeschosse

I(+0) 2.B. 2 Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt, wobei 1 oberirdisches
Vollgeschoss und darliber der Dachausbau in einem Dachgeschoss, das
ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss, zugelassen ist

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVvO
sowie Art. 6 und 7 BayBO)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.3

0 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)

/N Nur Finzelhduser und/oder Doppelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNvo)
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) 2 BauGB iV, mit §8 12,14 und 23 BaulVo

sowie Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayBO)
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.4



serevermwmvsen. Bougrenze festgesetzt (8§23 (3) BauNVo)
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

e Stellung der baulichen Anloge mit Firstrichtung
in Pfeilrichtung festgesetzt.

._I_. Stellung der baulichen Anlage mit Firstrichtung
in den angegebenen Pfeilrichtungen zugelassen

Dachformen, Dachneigung
Ergdnzung Texttell Ziff. 2.1

S Bei Neubauten nur Satteldach dls Dachform zugelassen,
Satteldach auch mit Satteldacheinschiftung

4248 Dachneigung in Altgrad festgesetzt, z.B. 42" bis 48

Fidchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB

iV, mit §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO)

Ergdnzung Textteil Ziff. 1.5
pmnm—— ” e, i i ”
i i Fldche fiir private Stellpldtze, Carports, Garagen, Grundstiickszufahrten
I ! und sonstige zugelassene Nebenanlagen

l--nmn---‘l

Ga Garage
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Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen
(§ 9 (1) 10 mit (6) BauGB)

freizuhaltendes Sichtfeld (Anfahrsicht)

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Erginzung Textteil Ziff. 1.7

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkierungsfldche

Ein— bzw. Ausfahrt

Hauptversorgungs—und Hauptabwasserleitungen
(§ 5(2) 4 und § 4 BauGB)

Ergdnzung Textteil Ziff. 1.6

unterirdische Elektrizitdtsleitung geplant

alte 20 KV-Leitung, wird abgebaut
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Uffentliche und private Griinfldchen
(§ 9 (1) 15 BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.7.1 und 1.7.2

Offentliche Griinflache

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.8

Flachen fir McBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflichen), ohne Zdunung zur
freien Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Ergdnzung Tex:teil Ziff. 1.8.2.1.2

Pflanzgebot 1, Ergdnzung Texttell Ziff. 1.8.2.1.1

Pflanzgebot 2, Ergdnzung Texttell Ziff. 1.8.2.1.2

Pflanzgebot 3, Ergdnzung Texttell Ziff. 1.8.2.1.3

Pflanzgebot fiir Einzelbtume
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 5 (2) 6 u. (4) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankung oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorschlag fiir die neue Grundstiicksgrenze
Flurstucksnummer

Hohenlinien (Linienabstand 1 m) und Hohenkoten bezogen auf Meereshdhe
(+400,00 m fiir die 10 m-Abstandlinien)

Bestehende Gebdude

Elektrizitat, Trafostation

MaBkette mit MaBangabe in Meter

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung ng’cegedefﬁsbﬂgé%hs%ﬂﬁ

Grundflachenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise Dachform /Dachneigung

Pflanzgebot




TEXTTEIL '
ZUN BEBAUUNGSPLAN ,,SANDFELD 1t L
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN, HALSBACH, MARKT DURRWANGEN

Die Marktgemeinde Dirrwangen erlaft aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - (GO FNBay RS 2020-1-1-1) in Verbindung mit § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Bau-
gesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 &. 2414,
sowie Art. 91 und Art. 91 i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Bayerische Bauordnung - BayBO (Bek. v.
04.08.1997, GVBI. S. 433) sowie des § 6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Art. 3 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der geénderten Fassung der Bekanntma-
chung vom 16.07.1986 (GVBI. S. 135) folgende

SATZUNG
fiur den Bebauungsplan ,Sandfeld 11" mit integriertem Grinordnungsplan samt textlichen Fest-
setzungen in Halsbach der Marktgemeinde Dirrwangen, Landkreis Ansbach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

2. Die Baunuizungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 , BGBI. I S.
466)

3. Die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

4. Die Bayer. Bauordnung (BayBO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI, S. 433 BayRS 2132-1-I)

5 Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGB! 1 S. 1193) zuletzt ge-
andert durch Art. 5 Europaanpassungsgeseiz Bau (EAG Bau) v. 24.06.2004 (BGBI
S. 1359)

6. Das Bayerische Naturschutzgeseiz (BayNatSchG) in der geanderten Fassung der Be-
kanntmachung vom 16.07.1986 {GVBI. S. 135).

B. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geitungsbereiches fest (§ 9 (7)
BauGB).

MaRgebend ist die Abgrenzung im Lageplan, MaBstab 1:1000, vom 04.11.2005.
samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher

bestehenden planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowie daflr geliende
frilhere baupolizeiliche Vorschriften der Marktgemeinde Diarrwangen werden aufgehoben.



PLANUNGSINHALT

Der Bebauungsplan regelt nach § 30 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben in séinem
Geltungsbereich.

Der Inhalt des Bebauungspiane's trifft die stadtebaulich und griinordnerisch gewiinschten
Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG.
Damit ist der Grinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

1.

11
1.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:

1. Wohngebaude
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerkbetriebe sind gem. § 1 (%)
BauNVO nicht zugelassen.

Ausnahmsweise konnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe fur Freiberuler
zugelassen werden.

Weitere Ausnahmen gem. § 4 (3) Ziff. 1,3,4 und 5 BauNVO sind
gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Duldungsfestsetzung fur das Allgemeine Wohngebiet:

Die an das Aligemeine Wohngebiet im Norden, Osten und Westen angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen werden auch kiinftig landwirtschaftlich genutzt. Im-
missionen aus dieser landwirtschaftlichen Nutzung insbesondere Geruchsimmis-
sionen sind zu erwarten und hinzunehmen. Die Nuizer der Baugrundstiicke ha-
ben die ortsiibliche Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fla-
chen zu dulden.



1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.1.3

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

iMa® der baulichen Nufzung
(§ (1) 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 2ta BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird das Maf der baulichen Nutzung
bestimmt:

durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache, der héchstzulas-
sigen Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sowie

die Anzahl der zulassigen Geschosse (Z) gem. § 20 (1)BauNVO, die fir jede
Baugruppe im Plan festgesetzt sind.

Die nach § 19 (4) BauNV zul&ssige Uberschreitung der Grundftachenzahl GRZ
wird auf 10 v.H. festgesetzt.

Die Festsetzung der Zahl der Geschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVO bestimmt
bei nachstehenden Angaben folgendes:

Die romische Ziffer ohne Umkreisung (z.B. 1) gibt die Zahl der zulassigen Voli-
geschosse an.

Der Buchstabe D ohne Umkreisung in Verbindung mit einer romischen Ziffer,
z.B. (1+D), gibt an, dass der Dachausbau in dem ersten Dachgeschoss {iber
dem darunterliegenden Voilgeschoss als Hachstmaf zuléssig ist, wobei das
Dachgeschoss selbst ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss. Aufent-
haltsréume in der Ebene ber dem 1. Dachgeschoss sind unzutdssig.

Hohenfestsetzung

Es wird festgesetzt, dass die Erdgeschossfubodenhthe (EFH) der Gebéude
maximal 0,30 m Uber die Hohenlage der angrenzenden Erschlielungsrale
betragen darf.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGRB i.V. mit § 22 BauNVO sowie Art. 6 und
7 BayBO)
Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind innerhalb der offenen Bauwei-
se nur Einzelhauser bzw. Einzel- und/oder Doppelhauser gem. § 22 (2)
BauNVO zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelun-
gen der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).



1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.21

1.4.2.2

14.2.3
1424

1.5

1.5.1

1.56.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2
und 4 BauGB L.V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO sowie Art. G (8) und
(9) und Art. 7 () BayBO) -

. Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3}

BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, sind
gem. § 14 (1) BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen, bis zu einer Groe
von 40 m? Grundflache fur Garagen bzw. 12,00 m? Grundflache fir sonstige
Nebengebaude zuldssig.

Garten- bzw. Geratehiuschen sowie Kleingewédchshauser und Wintergarten
(Feuerhemmende Ausrlstung, d. h. Feuerwiderstandsklasse F 30 B) sind auf
der straRenabgewandten Seite auch aufierhalb der Baugrenzen bei Einhaltung
eines Abstandes von 3,00 m zur Nachbargrenze zuléssig. lhre Uberdachte
Grundflache darf je Grundstiick und Gebaudeeinheit 12,00 m? nicht Qber-
schreiten, ihre Traufehéhe darf max. 2,50 m betragen. Zulassige Materialien
sind Holz, Glas und Dachziegel. Feuerstellen sind dort nicht zuidssig.

Pergolen bis zu einer Hohe von 2,30 m im Lichten sind zuléssig. Sie dirfen bis
zu einer Grundfliche von max. 12,00 m? Gberdacht werden.

Bewegliche Abfallbehélter sind in Haupt- oder Nebengebiuden unterzubringen.

Sichtschutzwande sind als Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder als leichte
Holzkonstruktion bis zu einer Hahe von 2,2 m und einer Tiefe von max. 3,00m
gartenseitig zulassig.

Flichen fiir Garagen, Stellplitze und zugehorige Nebenflachen
(§ 9 (1) 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 (5} BauNVO).

Garagen, (berdachte und nicht Gberdachte Pkw-Steilplitze samt ihren Zufahr-
ten sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléchen oder auf den im
Lageplan dafur besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Der Abstand von Garagen zur angrenzenden &ffentlichen Flache muss bei di-
rekter Zufahrt mindestens 5,00 m betragen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen mit automatischer Turoff-
nung.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5(2) 4 und (4), § 9 (1) 13 und (6) BauGB)

Die (iber das Baugebiet verlaufende 20 KV-Freileitung der N-ergie (FUW) ist zu
entfernen und als Ersatz in 6ffentlichen Flachen zu verkabeln.

Alle der Versorgung des Planungsgebietes dienenden Leitungen und Anlagen
sind unterirdisch oder innerhalb der Gebaude zu verlegen bzw. anzuordnen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in mindestens 2,50 m Entfernung von den
im Plan festgesetzten Baum- und Gehdlzstandorten anzuordnen. Sollte dieser
Mindestabstand im Ausnahmefalt unterschritten werden, sind Schutzmalinah-

men fur die Anlagen in der jeweiligen Zustandigkeit des Leitungstrigers vorzu-
sehen.



1.7

1.7.1

1.7.1.1

1712

1.7.2
1.7.21

1.7.2.2

1.7.2.3

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.2.1

Offentliche und private Freiflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

o

Die Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen wird wie folgt festge-

- setzt:

Offentliche Freiflachen
Verkehrsilachen
Die Verkehrsfldchen sind als verkehrberuhigte Bereiche zu gestalten.

Offentliche Griinfldchen, auch solche in Verbindung mit Verkehrsanlagen bzw:.
Parkplatzen (Verkehrsgriin), sind als Rasenflachen anzulegen oder mit niede-
ren, bodendeckenden Pflanzen zu bepflanzen. Die Baumbepftanzung &ffentli-
cher Grilnflachen ist in den speziell zugeordneten Pflanzgeboten geregelt. (Sie-
he Ziff. 1.8.2.1.1 und 1.8.2.1.2).

Private Freiflichen

Die privat genutzten Freiflachen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
sind als naturnah gestaitete Gartenflachen anzulegen und zu pflegen. Dabei
sind auf jedem Grundstiick mindestens 70 % der nicht (iberbauten Flache un-
versiegelt zu lassen. Baumbepfianzungen sind in dem speziell zugeordneten
Pflanzgebot geregelt (siehe Ziff. 1.8.2.1.3).

Zu befestigende Fléchen auf privaten Grundstiicken sind aus versickerungsfa-
higem Material herzustellen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist mdglichst oberirdisch
in Mulden zu sammein und Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern.

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 (2) 10 und (4), § 9 (1) 20 und 25 BauGB / Griinordnung).

Ausgleich und Ersatz

Die dargestellte Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gelten als Ausgleichsfiéche im Sinne des §
1a (3) BauGB. Sie sind als extensiv genutzte Streuobstfliche mit Magerwiese
zu gestalten und zu bepflanzen. Die Bepfianzung ist dem Pflanzgebot 2 unter
Ziff. 1.8.2.1.2 entsprechend vorzunehmen.

Gréflte der Ausgleichsflache insgesamt: 4.736 m™.

Die Begrinung im Geltungsbereich des Bebauungspianes wird wie folgt festge-
setzt:

Geholzpflanzungen, Pflanzgebote

Auf den im Plan eingetragenen Standorten sind Baume der nachstehend ange-
gebenen Arten zu pflanzen und fachgerecht dauernd zu unterhaiten. Das
Pflanzgut muss den Gitebestimmungen der FLL entsprechen. Ausfélle sind
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.



1.8.2.1.1 Pflanzgebot 1, mit Standortbindung im 6ffentiichen Straenraum, gemas Plan-

eintrag 3
Pflanzungen durch die Gemeinde.
- Spitzahorn . (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata)

1.8.2.1.2 Pflanzgebot 2, ohne Standortbindung auf dffentlichen Granflachen (Siedlungs-
randeingriinung)

- Pflanzung durch die Gemeinde:
Obstbaume:

- als Hochstdmme, in der Anordnung als Sfreuobstwiese, bewahrte Sorten
aus regionalen Baumschulen

Lokalsorien:

Apfelbaume: Berlepsch, Brettacher, Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Dulme-
ner Rosenapfel, Geflammter Kardinal, Goldrenette von Blenheim, Jakob Fi-
scher, Jakob Lebel, Prinz Albrecht, Rheinischer Rambur, Roter Boskop, Ro-
ter Eiserapfel, Rote Sternrenette, Welschisner, Wettringer

Birnbdume: Bocs Flaschenbirne, Grafin von Paris, Guie Graue, Gellerts
Buiterbirne, Késtliche aus Charneu, Mostbirne "Oberdsterreicher”, Pastoren-
birne, Supertrevoux

Kirschbaume: Burlat, Grofie Prinzessin, Grole schwarze Knorpelkirsche,
Hedelfinger, Regina, Schneiders spate Knorpelkirsche

Walnussbaume, Samlinge
Frankische Hauszwetsche
1.8.2.1.3 Pflanzgebot 3, ohne Standortbindung auf privaten Baulandflachen

- Je 200 m? Grundstlicksfidche ist mindestens 1 Baum der nachstehend auf-
gefithrten Arten zu pflanzen.

- Pflanzungen durch die Grundstiickseigentiimer:

Grolibdume:

- Roftkastanie {Aesculus hippocastanum)
- Hainbuche {Carpinus betulus)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Winterlinde (Tilia cordata)

Obstbdume:

- als Hoch- oder Halbstamme, bewahrte Sorten aus regionalen
Baumschulen, v.a. fur Hausgérten geeignete Sorten:

Apfelbdume: Bohnapfel, Winterrambur, Lohrer Rambur,
Riesenboiken, Blenheim, Danziger Kantapfel, Jakob Fischer,

Kaiser Wilhelm, Bortlinger Weinapfel, Klarapfel, Brettacher,
Dilmener Rosenapfel, Geflammter Kardinal, Jakob Lebel,

Kriigers Dickstiel, Prinz Albrecht, Roter Boskop, Wiltshire,

Graue Herbstrenette, Prinzenapfel, FieBers Erstling, Roter Berlepsch,
Oldenburg, Roter Eiserapfel, Welschisner, Rote Sternrenette,



1.8.3

1.8.4

1.9

Roter Gravensteiner, Wetiringer Taubenapfel, Kardinal Bea,
Fromms Goldrenette, Landsberger Renette, Grahams Jubiléumsa_pfel

Birnbaume: Boscs Flaschenbirne, Kostliche aus Charneu,
Poiteau, Grafin von Paris, Supertrevoux, Pastorenbirne,
Gute Graue

Sufkirschen: Bittner Rote Knorpel, Donnisens Gelbe Knorpel,
Grofte Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesen, Kassins Frihe
Herzkirsche, Regina, Schneiders Spéate Knorpel

Zwetschgenbaume: Frankische Hauszwetsche, Bihler Frah-
zwetsche, Kénigin Victoria, Grofle Griine Reneclode, Mirabelle
von Nancy

Nussbaume; Quitten

Heckenpflanzung - Straucharten:

- Hasel {Coryius avellana)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Zweigriffl. Weissdorn (Crataegus oxyacantha)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

- Wildapfel (Malus communis)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Salweide (Salix caprea)

- Hirschholunder (Sambucus racemosa)

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Baume in mindestens 2,50 m Entfernung von den Leitungen der N-ERGIE und
von Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmalnahmen fir
die Leitungsanlagen erforderlich.

Die Ansaaten im Bereich der Ausgleichsflichen sind mit autochthonem Land-
schaftsrasen (Glatthaferwiese) durchzufihren.

Wasserflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hoch-
wasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabfiusses
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Das Baugebiet befindet sich in der geplanten Schutzzone 1liB des kinftigen
Wasserschutzgebietes Haslach. Um eine nachteilige Verénderung der Trink-
wasserqualitit auszuschlielen, sind bei Bauvorhaben die Festsetzungen der
Schutzgebietsverordnung fir das Wasserschutzgebiet Haslach einzuhalten.



2.1

2.1.1

213

214
215

2.1.8

2.1.10
2111
2.1.12

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN -
{§ 9 (4) BauGB i.V. mit Art, 91 BayBO)

AuRere Gestaﬂtu'hg von baulichen Anlagen
(Art. 91 (1) 1 BayBO)

Die aufiere Gestaltung der Gebéude ist bezlglich ihrer Stellung, Gebaudehohe,
Dachform, Dachneigung und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Er-
scheinungsbild untereinander und aufeinander abzustimmen.

Die Haupt- und Nebenbaukérper sind, wo nicht ausdricklich anders festgesetzt,
als Satteldach mit mittigem First auszubilden. Die Dachneigung der Hauptbau-
kdrper ist auf 42°-48° festgesetzt.

Geneigte Dacher Ober 20° Neigung sind mit kleinteiligen Dachplatten in ziegel-
roter Farbe einzudecken.

Dauerhaft gldnzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung nicht zugelassen.

Von diesen Festsetzungen sind Dacher von eingeschossigen Anbauten wie
z. B. Windfange, Wintergarten, Vordacher u.a. ausgenommen.

Garagen und Uberdachie Stellpldtze sind, soweit sie unter das Dach des
Hauptgebédudes einbezogen sind, mit geneigten Dachern in der Dachneigung
des Hauptgebaudes zu erstellen.

Freistehende oder im seitlichen Grenzabstand zu erstellende Garagen sind mit
einem Satteldach zu versehen, dessen Neigung mindestens 30° aufweist. Un-
mittelbar benachbarte Garagen sind beziiglich ihrer Dachneigung und Dachein-
deckung aufeinander abzustirmmen.

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zuge-
lassen; ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der Gesamttraufeldnge jeweils auf ei-
ner Seite des Geb&udes nicht iberschreiten. Die maximal zulassige Gauben-
einzelbreite betragt 1,40 m.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 0,80 m betragen.

Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachgauben muss deutlich unter dem First des
Hauptdaches liegen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel sind zugelassen; ihre Breite darf ein Drittel der Traufelange des
Gebéaudes oder max. 4,00 m nicht iiberschreiten. Der Abstand des Zwerchgie-
belfirstes zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,00 m und der Ab-
stand der Traufe des Zwerchgiebels zum Ortgang des Hauptdaches mindes-
tens 3,00 m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebels muss der des
Hauptdaches entsprechen.

Dachfidchenfenster bzw. Dachaufbauten fiir Solaranlagen sind zulassig.
Der Kniestock darf max. 0,50 m betragen.

Far Fenster- und Taréffnungen in den Fassaden sind nur hochrechteckige Off-
nungsformate zul&ssig.
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2.4

Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukdrper sind
neben feinkérniger Putzoberfldche auch Holz und Sichimauerwerk zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glénzenden Oberflachen, ausge-
nommen Glas, sind an Gebaudeaufienflachen unzulassig.

Die Garagenhéohe von der natiirlichen Geldndeoberfi&che bis zur Traufe darf
2,75 m nicht Oibersteigen. Garagen als Grenzbau kénnen in das Dach eines
eingeschossigen Hauptgebaudes an der Traufeseite einbezogen werden. in
diesem ist eine Uberschreitung der Garagenhohe innerhalb des Grenzabstan-
des mdoglich.

Antennenanlagen (Art. 91 (1) 1 und 2 BayBO)

Es ist je Gebadude nur eine aussenliegende Medienempfangseinrichtung zulés-
sig.

Diese ist in Farbe und GroRe auf das Gebaude und die angrenzenden Bauteile
abzustimmen.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen
{Art. 91 (1) 3 BayBQ)

Im gesamten Baugebiet sind zwischen Nachbargrundstiicken untereinander
und gegeniiber 6ffentlichen Flachen Einfriedungen bis max. 0,80 m Héhe zu-
lassig. Zu 6ffentlichen Flachen diirfen diese nur in Form von frénkischen Holz-
lattenz&unen mit senkrechter Lattung oder als freiwachsende Hecke ausgefiihrt
werden.

Sockelmauern sind nicht zugelassen.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den Garagen sind stets in
Richiung ErschlielBungsstralle offen zu halten. Nicht iiberdachte KFZ-Steli-
platze sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche (z.B. Schotterrasen, Rasen-
pflaster etc.) herzustellen.

Das natirliche Gelénde darf nur so weit verandert werden, als dies zur ord-
nungsgemaflen Erschiiefung und Errichtung der Geb&ude unumganglich ist.
Geléndeaufschittungen von mehr als 1 m Héhe Uber Gelédnde sind nicht zulds-

sig.
Héhendifferenzen zwischen privaten Grundsticksflachen untereinander sowie

zwischen privaten und &ffentlichen Flachen sind durch sanfte Gelandeverzige
oder Boschungen auszugleichen. Stiitzmauern sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen (Art. 91 (1) 2 BayBO)

Werbeanlagen aller Art sind nicht zulassig.
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HINWEISE
Wasserwirtschaftliche Hinweise

Die Versickerung von Dachflichenwasser ist nur Gber die belebte Bodenzone
Zulassig.

Bohrungen sind verboten. Damit ist die Errichtung privater Brunnen, z.B. zur
Gartenbewasserung ausgeschlossen.,

Abwasser ist in eine dichte Sammelkanalisation einzuleiten.

Die Griindungssohle baulicher Anlagen muss ilber dem héchsten Grundwas-
serstand liegen.

Grundstlcke, die an auch kinftig landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke an-
grenzen, missen Grenzabsténde gem. Art. 47 und 48 Bayer. Ausfihrungsge-
setz zum BGB einhalten.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigeflgt.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan "Sandfeid li" der Marktgemeinde Dilrrwangen tritt gemaf
§ 10 BauGB mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung und zwar am
............... rechtsverbindlich in Kraft.



VERFAHRENSUBERSICHT

Der  Marktgemeinderat von Diirrwangen hat in seiner Sitzung am 07.01.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplones "Sandfeld " mit integriertem Griinordnungsplan und die 1. Anderung des rechts—
wirksamen Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach

§ 8 (3) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde
Diirrwangen vom 30.05.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Das Scoping-Verfahren zur Umweltpriifung gemd8 § 2 (3) und (4) BauGB wurde fiir den Bebauungs—
plon mit integriertem Griinordnungsplan und die 1.Anderung des Fléchennutzungsplanes in der Zeit
vom 02.03.2005 bis 12.04.2005 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemd8 § 3 (1) BauGB wurde fiir den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan und die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes samt Begriindung und
Umweltbericht in der Zeit vom 07.06.2005 bis 08.07.2005 durchgefiihrt,

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
wurde fiir den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die 1. Anderung des Fldchen—
nutzungsplones samt Begriindung und Umweltberich in der Zeit vom 07.06.2005 bis 08.07.2005
durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grlinordnungsplan und die 1. Anderung des Fldchen—
nutzungsplones wurde samt Begriindung und Umweltbericht gemdB § 3 (2) und § 4 (2) BouGB in der
Zeit vom 20.09.2005 bis 21.10.2005 offentlich ausgelegt.

Die Bekonntmachung der Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Diirrwangen
Nr. 09/05 vom 12.09.2005.

Der Marktgemeinderat Diirrwangen hat mit Beschluss vom 04.11.2005 die 1. Anderung des Fldchen—
nutzungsplanes festgestellt und den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan samt Begriindung
und Umweltbericht gemdB § 10 (1) BauGB in der Fassung vom 04.11.2005 dls Satzung beschlossen.

Das Londratsamt Ansbach hat mit Schreiben vom'{.fi.f.',?.édie 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
gemdB § 6 (1) BouGB genehmigt.

Dirrwangen, dery S el

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebouungsplan "Sandfeld II” mit integriertem Griinordnungsplan

vom 44,2293 wurde samt Begriindung und Zusommenfassender Erkldrung nach § 10 (4) BauGB
gemdB § 10 (3) BauoB om7':4. 290 im Witteiungsblatt der Marktgemeinde Diirrwangen Sffentlich
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Sandfeld II" mit integriertem
Grlinordnungsplan in Kraft,

Déeuucusem (
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