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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "SANDFELD II" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
HALSBACH, MARKT DURRWANGEN

UND ZUR 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DURRWANGEN

TEIL | BEGRUNDUNG ZU O. G. BAULEITPLANUNG GEM. § 2A ZIFF. 1 BAUGB

1.1

1.1

EINLEITUNG
Angaben zur Lage

Die tberplante landliche Ortslage befindet sich unmittelbar nérdlich des Ortsteils Halsbach der
Marktgemeinde Dirrwangen und wird im Siidwesten von einer Gemeindeverbindungsstralle
tangiert. Im Norden liegt in ca. 60 m Entfernung die Staatsstrae 2220. Die GroRe Kreisstadt
Dinkelsbthl befindet sich westlich von Halsbach in etwa 4 km Entfernung. Dirrwangen liegt
nordlich in etwa 1 km Entfernung.

Anlass, Ziel, Zweck und Inhalt des Bebauungsplanes sowie des
Flachennutzungsplanes

Grund fur die Inangriffnahme dieser Flache zwischen dem Altort und der Staatsstrae 2220 ist
einerseits die dringende Nachfrage nach kurzfristig verfiigbaren Wohnbaugrundstiicken im
Ortsteil Halsbach und andererseits die derzeit gegebene Aussichtslosigkeit weder im Altort
Baugrundsticke bereitstellen zu kénnen, noch die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflachen éstlich des Gebietes Sandfeld | der landwirtschaftlichen Nutzung fiir eine
BaugebietserschlieBung zu entziehen. Alternative Bauflachen wie vom Sachgebiet 41 - Tech-
nische Bauabteilung des Landratsamtes Ansbach im Zuge des Scoping angesprochen sind
somit in Halsbach wegen Nichtverfiigbarkeit des Grund und Bodens nicht gegeben.

Das Bebauungsplangebiet Sandfeld Il liegt unmittelbar nérdlich des bestehenden Wohnbau-
gebietes "Sandfeld I, fur das ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das besagte Gebiet ortsrandnah als Eingrii-
nungsbereich des Wohnbaugebietes Sandfeld | ausgewiesen und der Rest als landwirtschaft-
liche Nutzflache. Die derzeit vorhandene Bodennutzung ist Ackerland in einer landschaftlich
ausgeraumten Flur.

Das Gebiet, welches die Flurstiicke Nr. 114, 115, 116, 117, 118 und 119 Gemarkung Hals-
bach umfasst, soll als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO entwickelt werden, wobei
die Ausnahmen nach

§ 4 (3) BauNVO ausgeschlossen sind. Das Gebiet soll ausschlieBlich mit freistehenden Ein-
familienhdusern oder Doppelh&usern, eingeschossig mit ausbaubarem Dachraum, in offener
Bauweise, bebaut werden.

Fir das WA-Gebiet wird eine Grundflachenzahl GRZ mit 0,3 und eine Geschossflachenzahl
GFZ von 0,55 festgesetzt. Der Versiegelungsgrad wird unter 40 % der Flache des Plangebie-
tes betragen.

Auf die Nachbarschaft zum historischen Ortskern reagiert der Bebauungsplan mit gestalteri-
schen Festsetzungen hinsichtlich Dachform und Dachdeckung.

Das Plangebiet wird Gber die angrenzenden GemeindestralRen an das vorhandene o6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt tiber eine im Trassenverlauf
rhythmisch versetzte Strale, die das Plangebiet durchzieht. Am Nordrand des geplanten
Neubaugebietes entsteht im mittleren Bereich eine 6ffentliche Griinflache in einer GroRe von
insgesamt ca. 300 m? angebunden an eine Ortsrandeingriinungsfléche von ca. 4.550 m?. Sie
dient als gestalterischer Ubergang zur nérdlich angrenzenden freien Landschaft, als Ab-
schirmung gegen den Landschaftsraum sowie als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt
im Grenzbereich zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum.
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1.2.2

Der Marktgemeinderat erachtet die geplante Ortserweiterung nach Norden nicht nur als sinn-
voll und méglich, sondern unter den gegebenen Umsténden sogar als notwendig, um Abwan-

derungstendenzen der einheimischen Jugend entgegenzuwirken.

Flachenbilanz / Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Groe von 1,761 ha.

o Nettobauland (WA) Baugrundstiicke
davon maximal Gberbaubare Flache 0,3372 ha
zusatzlich maximal versiegelbare Flache inner-
halb der Grundstiicke 0,2038 ha

« Verkehrsflache
davon ErschlieBungsflache 0,1634 ha

« Offentliche Griunflache
davon integrierte 6ff. Griinflache 0,0313 ha
Ortsrandeingriinung 0,4423 ha

Durch die vorbereitete Nutzungsaufteilung wird von
einer Gesamtgebietsflache mit

« Als Siedlungsflache bendétigt
» Die versiegelten Flachen, also tiberbaubare
und befestigte Flachen einschlieRlich Ver-
kehrsflédchen betragen voraussichtlich maximal
o Knapp 27 % der Gesamtgebietsflache,
namlich
werden der Landschaft als aufgewertete Ausgleichs-

flache wieder zugeordnet.

« Das ist mehr als nach der Ausgleichsflachenberechnung
erforderlich, 1,7610 ha x 0,2 Ausgleichsfaktor =

NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN
Landschaftliche Situation

siehe Teil Il Ziff. 3.1.4 Schutzgut Wasser
und Teil Il Ziff. 3.1.6 Schutzgut Landschatft.

Vegetation

siehe Teil Il Ziff. 3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
und Teil Il Ziff. 3.1.3 Schutzgut Boden.

1,1241 ha
19,156 %
11,57 %
0,1634 ha
9,28 %
0,4736 ha
1,78 %
2512 %
1,761 ha
1,2875 ha
ca. 0,7044 ha
0,4736 ha
0,3522 ha

63,83 %

9,28 %

26,89 %

73,11 %

40,00 %

26,89 %

20,00 %



1.3

1.3.1

1.3.2

1.4.1

STADTEBAULICH-LANDSCHAFTLICHER ZUSAMMENHANG

Aus landschaftsplanerisch-griinordnerischer Sicht sind folgende Gesichtspunkte fir die
Abgrenzung, Gliederung der Bauflachen und Einbindung in die umgebende Landschaft
entscheidend:

Einbindung der Bebauung
Es ist geplant, das Baugebiet nach Norden optisch wirksam einzugriinen.

Ein breiter Pflanzstreifen aus Streuobst soll eine optimale Abgrenzung der Bebauung zur
freien Landschaft hin sichern und gleichzeitig die erforderliche Ausgleichsfliche abdecken.

Aufgrund der leichten Hanglage und der Sichtwirkung, die der Siedlungsrand aufweisen
wird, ist die Uberstellung, Untergliederung und Einpflanzung des Gebietes mit Laubb&umen
wichtig fur die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild und die umgebende Landschaft.
Siehe Anlage Gelandeschnitt M 1:1000

Innere Gliederung der Bauflichen

Durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafie wird eine Gliederung der Baufla-
che erreicht, werden Parkplatze beschattet, eine gute Gestaltung des StraRenraumes er-
reicht und der Verkehr insgesamt verlangsamt.

Die Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung sollen die Einbindung der Bebauung in die
Landschaft ergénzen.

STADTEBAULICHES KONZEPT / BAULICHE NUTZUNG

Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Ordnung in dem geplanten Wohngebiet ist hinsichtlich Art und MaR der
Nutzung sowie der verkehrlichen Erschliefung vorbestimmt durch die vorhandene Sied-
lungsstruktur im Ortsteil Halsbach.

Es ist beabsichtigt, eine qualitatvolle Wohnlage zu schaffen.

Der Fahrverkehrsweg bindet an das vorhandene, z.T. bereits daflr vorbereitete ortliche
Strallennetz an und erschlief3t die Bauflachen auf direktem Weg.

Das geplante Aligemeine Wohngebiet gem. § 4 BauNVO wird zur Vermeidung von Stérun-
gen und Fehlentwicklungen auf folgende Nutzungen beschrankt:

1. Wohngeb&ude
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ansonsten ublicherweise zuldssigen Nutzungen sowie Aus-
nahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden in diesem Gebiet aus 0.g. Griinden ausdriicklich nicht
zugelassen. Einzige Ausnahme sind sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe fir Frei-
berufler.



1.4.2

1.4.2.1

1.4.2.2

1.4.2.3

Nachdem der Umstrukturierungsprozess vom landwirtschaftlich gepréagten Dorf zum Wohn-
ort noch nicht vollstandig abgeschlossen ist, kénnen Immissionen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung des Gebietsumfeldes nicht ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan trifft deshalb eine Duldungsfestsetzung, die von den Siedlern zu akzep-
tieren ist.

Die stadtebauliche Ordnung des Gebietes wird maf3geblich gepragt durch die bewusst an-
geordnete Stellung von maximal zweigeschossigen Einzelbaukérpern mit vorgegebener
Dachgestaltung und Firstrichtung. Damit wird nicht nur eine vertragliche Verbindung zur be-
stehenden Bebauung hergestellt, sondern auch die Ubergénge zur freien Landschaft mit
traufestéandigen Baukérpern "weich" gestaltet.

Das stadtebauliche Konzept ist im Einklang mit dem griinordnerischen Konzept zu verwirkli-

chen.
Begriindung des vorgesehenen MaRles der Nutzung

Die zulassige bauliche Dichte in dem geplanten Wohnbaugebiet wird von 3 Faktoren be-
stimmt:

von der ausschlieflichen Nachfrage nach freistehenden Einfamilienwohnh&usern, bzw.
Doppelhausern,

von der politischen und stadtebaulichen Zielsetzung, den nicht vermehrbaren Grund und
Boden unter Beriicksichtigung der Nachfrage bestmdoglich auszunutzen,

beziiglich der GréR3e, der Héhenentwicklung und der Ausnutzung der Geb&ude von ortsbild-
gestalterischen Erfordernissen.

Die diesbezuglichen Festsetzungen im Bebauungsplan dienen der Erméglichung einer fiir
den Ortsteil Halsbach angemessenen Grundstiicksausnutzung, sollen aber gleichzeitig
missbrauchlicher, nicht gewlinschter Nutzung und Baugestaltung vorbeugen. Aus diesem
Grund wird die Dichte der Bebauung durch eine zuléssige Obergrenze der

Uberbaubaren Grundstiicksflache und die héchstzuldssige Geschossflache bei héchstzu-
l&ssiger Geschosszahl bestimmt.

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN

Die Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen nehmen bewusst Bezug
auf die Mafstablichkeit, die Art und Form der 6rtlich vorhandenen Gestaltungselemente. Die
Gestaltungsfestsetzungen sollen die Integration des neuen Baugebietes in den Gesamtort
bewirken. Dabei spielt die Entwicklung einer méglichst ruhigen Dachlandschaft eine wichtige
Rolle. Aus diesem Grund ist auch der Ausbau nur der ersten Dachgeschossebene
zugelassen. Aufenthaltsraume in der Ebene tiber dem ersten Dachgeschoss sind aus orts-
gestalterischen Griinden und wegen der Uberfrachtung der Grundstiicksausnutzung unzu-
lassig.

Oberirdische Nebenanlagen sind baugestalterisch auf die Hauptgebaude abzustimmen.



1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

L.71

1.7.2

ERSCHLIESSUNGSKONZEPT
VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung bindet an das értlich vorhandene Strallennetz an und ist in
den Anschlussbereichen verkehrsgerecht auszubauen.
Die Verkehrsflache im neuen Wohngebiet soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgefiihrt

werden.
Die Trassenbreite der Verkehrsflachen ist deshalb auf 7,50 m festgelegt, wobei der befahr-
bare Streifen in der Regel 5,50 m misst. An geeigneten Stellen wird die Fahrflache durch

Langsparkstreifen (6ffentliche Besucherparkpléatze und Baumquartiere) von 2,00 Breite ein-
geengt.

Versorgungseinrichtungen

Uber das Gelande des Wohngebietes verlauft eine 20 kV-Freileitung der N-Ergie (FOUW), die
zumindest im Bereich des Baugebietes verkabelt werden muss.

Nach Aussage der Gemeindewerke kann die Energie- und Wasserversorgung, auch die
Léschwasserversorgung des Wohngebietes "Sandfeld II" im Zuge der Gesamtgebietser-
schlieBung sichergestellt werden.

Entsorgungseinrichtungen
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem
Die Schmutzwasserbeseitigung ist an die Klaranlage Halsbach anzuschlieRen. Das Oberfla-

chenwasser wird Uber empfohlene grundstiickseigene Rickhaltungen und offene Entwas-
serungsgraben der Vorflut zugeleitet.

Die normale Abfallentsorgung wird durch ein Vertragsunternehmen im Auftrag des Landkrei-
ses Ansbach bewerkstelligt.

Sondermilllentsorgungen mussen vom Verursacher in eigener Verantwortung bewerkstelligt
werden.

EINGRIFFSCHARAKTER

Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft
Siehe Teil Il Ziff. 5.

Vermeidung von Eingriffen

Siehe Teil Il Ziff. 5.



AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Ermittlung gemaR Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"
(Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999)

Nach der vereinfachten Priifung anhand der im Leitfaden vorgegebenen Checkliste besteht
kein weiterer Ausgleichsflachenbedarf. Der notwendige Ausgleich ist innerhalb des
Baugebietes in ausreichendem Umfang nachgewiesen.
Siehe auch Teil | Ziff. 1.3 Flachenbilanz.

0.

1.1

1.2

2.1
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Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelit

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach
§ 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)

ManR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréRer als 0,30 sein oder die neu
Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 % des Plangebiets
betragen

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiirr Natur
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
» Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
« Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und llla
BayNatSchG,
« Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und
zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen
(vgl. Z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Xija [nein
ja [ nein
Art des
Vorhabens:
WA

Xija [ nein
Xija [ nein
Xija [ nein
Art der
Maflnahmen:
Ortsrandeingri-
nung

Xija [ nein
Art der
MaRnahmen:
Versickerungs-

fahige Belage




4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hang-
schichtwasser) und regelmagig ilberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberthrt.

Im Baugebiet sind geeignete Manahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private
Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehdériges Kaltluftentstehungsgebiet mafigeblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berucksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin
sichtbare Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.);
mafgebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:

Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste
4).

[] nein

] ja

Xija [Jnein

Xija [Jnein
Art der
MaRnahmen:
begriinte Flachen
wasserdurch-

lassige Belage
Xija [nein

[] nein
[1 nein

Xja
X ja

Xja [nein
Art der
MaRnahmen:
griner Ortsrand

Streuobstwiese

_ Ausgleichsbedarf!

Sind alle Fragen mit "ja" beantwortet, besteht kein weiterer




1.9.1

1.9.1.1

1.9.1.2

1.9.1.3

1.9.1.4

1.9.2

GRUNORDNUNG
Okologische Aspekte

Im Grunordnungsplan werden folgende 6kologische Aspekte zur Verbesserung der Umwelt
beriicksichtigt:

Die standértlichen Bedingungen werden durch die Auswahl geeigneter, standortgerechter
Geholzarten der potentiell natirlichen VVegetation berticksichtigt. Dies ist auch bei den
Einsaaten zu beachten. Nicht standortgerechte Gehélze sind gestalterisch und ékologisch
gerade im landlichen Bereich nicht sinnvoll, da diese Gehélze heimischen Tier- und
Pflanzenarten i.d.R. keinen Lebensraum bieten, auBerdem den Landschaftscharakter
beeintrachtigen wirden.

Regenwasser soll méglichst oberirdisch in Mulden gesammelt und tiber den bewachsenen
Oberboden versickert werden.

Die Versickerungsfahigkeit von Wege- und Platzfléchen soll durch geeignete Belagswahl
sichergestellt werden, sofern nicht Dauerfahrbelastungen vorliegen oder Umweltchemikalien
in den Wasserkreislauf gelangen kénnen.

Die Festsetzungen zum Boden- und Grundwasserschutz sind erforderlich, um den zu
erwartenden Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering als mdglich zu halten.
Durch die Verringerung der Bodenversiegelung ist der Oberflachenabfluss zu minimieren,
um eine hochstmogliche Versickerung zu erreichen. Zudem sind mit der Vermeidung
unnoétiger Bodenversiegelung positive lokalklimatische Effekte verbunden.

Durch Untersagung von Zaunsockeln wird die Durchgéngigkeit der Gartenflachen fir
Kleintiere (z.B. Igel, Amphibien) gewahrleistet — ein wichtiger dkologischer Beitrag und
Unterstiitzung der biologischen Schadlingsbekampfung (z.B. Nacktschnecken).

Neupflanzungen, Ansaaten

Diese Festsetzungen sind fiir ein ausreichendes Gedeihen der Baumpflanzungen erforder-
lich.

Entscheidende Voraussetzung hierzu ist die Auswahl geeigneter, standortgerechter Ge-
hélze, die im Grinordnungsplan festgesetzt werden, um die Verwendung entsprechender
Arten sicherzustellen. Sog. ,Blumentopfeffekte" bei Baumpflanzungen sind zu vermeiden
(vollstandiges Fullen von Pflanzgruben mit Mutterboden), um ein normales Weiterwachsen
zu ermoglichen.

Die Geholzartenauswahl basiert auf der Analyse der potentiell natarlichen Vegetation, des
Klimas, Wasserdargebotes, von Geologie, Béden und Standortanspriichen der einzelnen
Arten (Kostenersparnis, optimale Einpassung im Landschaftsraum).

Baumpflanzungen als Hochstamm, 3 x v. (Gutebestimmungen far Baumschulpflanzen, BdB,
Pinneberg)



1.9.3

Einhaltung von Grenzabstinden

Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande sind bei Pflanzung von Baumen und
Strauchern einzuhalten. Dies gilt insbesondere, wenn landwirtschaftliche Flachen an-

grenzen:

Grenzabstiande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen:

— Bé&ume: 4m
— Straucher: 2m
Ansaaten

Die Ansaaten in den Ausgleichsfldchen und im Bereich des Verkehrsgriins sind mit stand-
ortgerechtem Landschaftsrasen vorzunehmen. In Privatbereichen wird dies ebenfalls emp-

fohlen.
Gestaltung Verkehrsgriin, Parkpléatze

Parkplatze innerhalb der Verkehrsgriinflachen sind grundsatzlich mit versickerungsfreundli-
chen Beldgen zu versehen (z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster). Die Grunstreifen
selbst werden mit Landschaftsrasen eingesat. Entlang der Stralle werden Laubb&ume zur
Gestaltung des StraBenraumes und zur Beschattung gepflanzt. Gleiches gilt far Parkplatze
in Privatflachen.

Der Baulasttrager der Staats- und Kreisstralen ist nicht verpflichtet, Bepflanzungen an
bereits bestehenden Stralen aufgrund von Festlegungen im FNP/LP der Gemeinde
durchzufiihren. Plant die Gemeinde Pflanzungen an bestehenden, in der Verwaltung des
Bauamtes stehenden Stralken auRerhalb des StraRengrundstiickes, darf dies nurim
Einvernehmen mit dem Strallenbauamt erfolgen.
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TEIL Il UMWELTBERICHT GEM. § 2A ZIFF. 2 BauGB

.1

11

1.1.2

1.3

1.2

.21

EINLEITUNG
Angaben zur Lage
siehe Teil | Ziff. 1.1.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

siehe Teil | Ziff. 1.2.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

siehe Teil | Ziff. 1.3.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACHPLA-
NUNGEN, SOWIE IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
(i.d.F. vom 23.09.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom
25.03.2002, zuletzt geandert am 24.06.2004) beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einem Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im
Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Das Bayerische Landesentwicklungsprogramm formuliert als verbindliches Ziel, dass die Versi-
ckerungsfahigkeit von Flachen, insbesondere durch Beschrankung der Bodenversiegelung er-
halten werden soll.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesim-
missionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung zum Bundes-
immissionsschutzgesetz - Verkehrslarmschutzverordnung) zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes "Region Westmittelfranken" (8).

Nach der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung liegt der Planungsraum im Bereich des

Dinkelsbiihler und Feuchtwanger Hugellands im Mittelfréankischen Becken:

- Der Regionalplan enthélt fur den Bereich Halsbach lediglich den Hinweis auf "intensive
Landnutzung".

- Der Bedeutung der Land- und Forstwirtschaft hinsichtlich der Erwerbs- und Wirtschafts-
struktur sowie hinsichtlich des Landschaftsbildes soll durch méglichst geringe Inanspruch-
nahme von land- und forstwirtschaftlich besonders geeigneten Béden fur andere Nutzun-
gen Rechnung getragen werden.

- Aus dem Kapitel Bevolkerung und Arbeitsplatze (RP 8 A lll 1-3) ist folgende Zielsetzung
besonders zu beachten, namlich:

"Durch entsprechende raumbedeutsame Planungen und Malnahmen soll der Abwande-
rung der Bevolkerung entgegengewirkt werden".

Weitere Ziele des Regionalplanes werden durch die geringe Bauflachenerweiterung nicht be-
rahrt.
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11.3.

11.3.1

1.3.1.1
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Fachplanungen

Im Landschaftsplan zum Fl&chennutzungsplan sind fir den Planungsbereich in Halsbach fol-

gende Ziele formuliert:

"Die geplanten Baugebietserweiterungen im Norden und Nordosten (von Halsbach) sind land-
schaftlich vertretbar, jedoch sorgféltig einzupflanzen."

"Fur (alle) diese Bereiche sind uberzeugende stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzepte
erforderlich, um die Wohn- und Freizeit- sowie Gestaltungsqualitat zu sichern."

"Die neuen Ortsrénder im Norden und Osten (von Halsbach) sollten durch breite Obstbaum-
gurtel in die Landschaft eingegliedert werden, vor allem auch aus Klimaschutzgriinden."

Dariber hinaus sind im Landschaftsplan Detailangaben fir innerértliche Pflanzmalnahmen
und Entsiegelungsmallnahmen aufgefihrt.

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen werden die landwirtschaftlichen Flachen reduziert.

Die Vorsorgefunktion Naherholung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
seinen Griinflachen und der Herstellung von Feldrainen verbessert.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert.
BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltschutzes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfithrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusam-
menfassung der Fachbeitrage, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wur-
den, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend Malinahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die stidlich angrenzenden Wohn- und Mischge-
biete unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven
Nutzung als Ackerland kein Areal mit hoher Bedeutung flr die angrenzenden Wohnnutzungen
dar. Larmbelastung durch die in ca. 60 m Entfernung liegende Staatsstral’e sowie Staub- und
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fur die angrenzenden Wohn- und
Mischgebiete nach wie vor von pragender Bedeutung.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist mit Ausnahme der Wahr-
nehmung eines offenen weitlaufigen Landschaftsbildes von geringer Bedeutung. Aufgrund der
Vorbelastungen durch Verkehrslarm und landwirtschaftliche Immissionen weist das Plangebiet
bezogen auf das Schutzgut Mensch eine hohe Empfindlichkeit hinsichtlich der planerischen
Veranderungen auf.
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Bewertung

Verkehrslarmimmissionen
Das Bebauungsplangebiet wird von Immissionen aus Strallenverkehr belastet. Dazu hat sich
die zustandige Umweltbehorde des Landratsamtes Ansbach gutachtlich wie folgt gedullert:

"Schallpegelberechnungen nach der DIN 18005 ergaben einen Beurteilungspegel der Staats-
stralle 2220 an der nérdlichen Grenze der geplanten Erweiterung des allgemeinen Wohnge-
bietes von tags 56 dB(A), nachts 49 dB(A). Da damit der zuléssige Orientierungswert von
55/45 dB(A) tags um 1 dB(A), nachts um 4 dB(A) Gberschritten wird, bestehen aus der Sicht
des Immissionsschutzes Bedenken gegen die geplante Wohngebietserweiterung."

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es lediglich Informatio-
nen zur DIN 18005 enthélt und keine zusatzlich genormten Festlegungen. Die schalltechni-
schen Orientierungswerte sind nicht als Grenzwerte definiert. Sie konnen in Einzelfallen unter-
oder tberschritten werden. MaRgeblich sind die Umsténde des Einzelfalles. In der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz) werden im
Sinne der Verordnung Mafinahmen erforderlich, wenn in einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) die Immissionsgrenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) iiberschritten werden.

Im Rahmen der Abwagung kann also auch der héhere Immissionsgrenzwert der Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BimSchV von tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A) herangezogen wer-
den. Damit wére der Immissionsgrenzwert tags um 3 dB(A) unterschritten, nachts gerade ein-

gehalten.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes sollen als Mindestmafnahmen passive Schallschutz-
maRnahmen an den geplanten Wohngebauden, wie z.B. Orientierung der Ruheraume auf die
schallabgewandte Gebaudeseite oder ausreichende Schalldémmung der Fenster getroffen
werden.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fir besondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung
sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erh6hung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fithren. Die relativ geringe Grole
des Baugebietes fiihrt aber gegenuber der bereits vorhandenen Belastung aus den Orts- und
Gemeindeverbindungsstralen zu keiner wesentlich zusatzlichen Belastung in der Ortslage.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Bewohner
des neuen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer ordnungsgemafen
Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnahmen und die daraus resultierenden un-
vermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub
u.a. aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen
sind. Die Wohngrundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaft-
lich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der
sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare Maf beschrankt.
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11.3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird als groRraumig ausgerdumtes Intensivackerland ohne ausgepragter
Wildkrautvegetation genutzt. Nach dem Leitfaden zur Ermittlung des Umfangs erforderlicher
Ausgleichsflachen ist der Kompensationsfaktor 0,2 anzunehmen. Entlang der Ostgrenze ver-
lauft ein Graben zur Oberflachenentwésserung, der keine besondere Vegetation, z.B. mit
Graben begleitendem Bewuchs, aufweisen.

In den stdlich angrenzenden Wohnbaufl&chen ist die Vegetation der Hausgarten in ihrer typi-
schen Differenziertheit mehr oder weniger ausgepragt. Die Vegetation ist teilweise sehr weit
entwickelt, da Wohnbebauung und Gartennutzung mittlerweile eine langere Nutzungsdauer
aufweisen.

Das Plangebiet weist tiber die in Ackerbéden vorzufindenden Lebenswelten hinaus wenig
Lebensraum fir die Tierwelt auf und ist durch die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung
stark vorbelastet. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des Gebietes gegenuber
neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen gering.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Ge-
biete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Im Plangebiet filhren aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung Eingriffe in die Pflan-
zenwelt und Lebensraume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1.a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Boden durch Ver-
siegelung die natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird,
auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Garten und Grinflachen in absehbarem Zeitraum
entstehen werden. Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich eine erhebliche Veranderung,
aber auch die Chance zur Aufwertung der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere ab.

11.3.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemé&R § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Be-
bauungsplangebiet selbst ist als intensiv ackerbaulich genutzt einzustufen. Die Flache des
Baugebietes ist den Sandbsden zuzurechnen, die insgesamt nicht sehr fruchtbar sind. Auf
den Ackerbdden sind die Naturbéden durch bewirtschaftungsbedingte Mainahmen bis in den
Untergrund stark Gberpragt und weisen ein gestortes Bodenprofil und gestérte Bodeneigen-
schaften auf.

Die Uberpragung der Béden im Bebauungsplangebiet durch intensive landwirtschaftliche Nut-
zung ist als erhebliche Vorbelastung zu beurteilen. Aufgrund der ausschlieBlich landwirtschaft-
lichen Nutzung und der damit verbundenen hohen Durchlassigkeit des Bodens besteht aller-
dings eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung mit der
Folge z.B. der Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung.
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Bewertung

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt im
Bebauungsplangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bo-
denhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fiir das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkun-
gen und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von Flachen in einem Umfang von max.
0,7044 ha zu. Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu
reagieren.

11.3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermo-
gen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der natur-
raumlichen Vorbedingungen als gering einzustufen. Oberflachengewasser finden sich im Un-
tersuchungsgebiet nicht.

An der angrenzenden Gemeindeverbindungsstralte aullerhalb der westlichen Plangebiets-
grenze verlauft ein Graben, der das Regenwasser aus dem Plangebiet aufnehmen kann. Das
Schmutzwasser kann der értlichen Klaranlage zugefiihrt werden. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind keine besonderen "Empfindlichkeiten" hinsichtlich z.B. des besonderer:
Sickervermégens des Bodens oder "Vorbelastungen” durch méglicherweise vorhandene
Quellen des Stoffeintrages (Altlasten etc.) gegeben.

Die Fernwasserversorgung Franken teilt mit, dass das Baugebiet Sandfeld Il innerhalb der
beantragten Schutzzone lll B des Wasserschutzgebietes Haslach liegt. Bei Arbeiten in Was-
serschutzgebieten ist das Merkblatt der FWF zu beachten.

Das Wasserwirtschaftsamt Ansbach teilt zudem mit, dass bei Bauvorhaben im Bereich der
Schutzzone Ill B des noch nicht endgiiltig festgesetzten Wasserschutzgebietes Haslach, zur
Vermeidung nachteiliger Veranderungen der Trinkwasserqualitat, die Festsetzungen der
Schutzgebietsverordnung einzuhalten sind.

Besonders hingewiesen wird auf folgende Anforderungen:

- Die Versickerung von Dachflachenwasser ist nur Giber die belebte Bodenzone zulassig.

- Bohrungen sind verboten. Damit ist die Errichtung privater Brunnen, z.B. zur Gartenbe-
wasserung ausgeschlossen.

- Abwasser ist in eine dichte Sammelkanalisation einzuleiten.

- Die Griindungssohle baulicher Anlagen muss uber dem hochsten Grundwasserstand lie-

gen.
Bewertung

Da im Bebauungsplangebiet die natiirlichen Wasserverhaltnisse durch die landwirtschaftliche
Nutzung weitgehend tberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als
nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberfléchenversie-
gelung ist eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltaus-

wirkung zu beurteilen.
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Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Orts- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen aus anstei-
gender verkehrlicher und allgemeiner Erwérmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich
aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der
Umgebung und dem Klima "kleinerer Ortslagen".

Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich fir die angrenzenden Baugebiete im Falle von
Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung. Im Untersuchungsraum
sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegenuber der Luft- und Klima-

situation zu beobachten.
Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbau-
ung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen Grofle und
der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Klima/Luft
ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist gering geneigt. Es steigt von Nordosten mit einem Tiefpunkt bei ca.466 m
NN nach Siidosten um ca. 4 m bis auf 470 m GNN an. Das engere Plangebiet ist als "ausge-
raumte" Ackerflache fir das Landschaftsbild ohne besondere Bedeutung. Durch seine Lage
am nordlichen Ortsrand und die sich von dort ausdehnenden weitgehend ausgeraumten land-
wirtschaftlichen Nutzflachen bietet die Gestaltung des Baugebietes sowie seine naturraumli-
che Einbindung fiir das Landschaftsbild und die Einbindung in den vorhandenen Ortsteil eine
besondere Chance, die mit der Auspragung des Siedlungsrandes wahrgenommen werden

soll.
Bewertung

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan wird die Gliederung und Belebung des Land-
schaftsbildes der ausgeraumten Ackerfluren empfohlen. Es ist daher besonderer Wert auf die
Gestaltung des Uberganges zwischen zukiinftiger Ortslage und landwirtschaftlich genutzter
Flache zu legen. Auch wenn das optische Landschaftsbild in seiner Bedeutung als Puffer und
Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten Umgebung gegenwartig als nicht sehr hochwertig
einzustufen ist, ergibt sich durch die Anlage des neuen Baugebietes die Moglichkeit, den Sied-
lungsrand durch entsprechende griinordnerische und gestalterische Mainahmen im Sinne der
Aussagen des Landschaftsplanes zu verbessern.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgittern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schétze dar-
stellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte. Das Plan-
gebiet liegt in der Nahe der historischen Orislage. Aufgrund dieser Lage entsteht eine gewisse
Empfindlichkeit hinsichtlich der Einwirkungen auf das historische Ortsbild.
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Bewertung

Der Bezug der historischen landlichen Ortslage zum Landschaftsraum ist bereits durch die
vorhandene Neubebauung unterbunden. Mit der Erweiterung des Neubaugebietes in ihrer
Nachbarschaft ist im Sinne der Umwelteinwirkungen keine Entwertung der bisher zur offenen
Landschaft angelagerten Kultur- und Sachguter verbunden.

Im Rahmen des Verfahrens hat die Abteilung Bodendenkmalpflege des Bayerischen Lan-
desamts fur Denkmalpflege auf die Meldepflicht hingewiesen, die gemaR Artikel 8 Abs. 1-2
DschG fiir Jedermann besteht, der Bodendenkmaler auffindet.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die sogenannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hit. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund
der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teilweisen Neu-
versiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private und 6ffentliche Grunflachen
sind die Umweltfolgen der maglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

Leserichlung Mensch | Pflanzen | Tiere Boden Wasser Klima Luft Land- Kultur- und
4 schaft Sachgiiter
Mensch + * 0 0 0] [0} + o]
Pflanzen - + + 0 0 0 ++ 0
Tiere - + + 0 ] 0 + 0
Boden = + + 0 o] o] o] 0
Wasser = 0 0 - o] 0 0 o]
Klima = + + 0 o] o] + (o]
Luft 0 + & 0 [¢] + + 0
Landschaft o ++ o 0 0 + o] *
Kultur- und B o] o] o] 0 [0} o] +

Sachgiiter

-- stark negative Wirkung / - negative Wirkung / 0 neutrale Wirkung / + positive Wirkung / ++ sehr positive Wirkung

11.3.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
zugehdrigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberfléchen-
wasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Vorbelas-
tung des Baugebietes hat die hinzuziehende Bevolkerung besondere Larmimmissionen hin-
zunehmen und bei der Gestaltung der Gebaude zu beriicksichtigen. Aufgrund der Bebauung
ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und der Kultur- und Sachgter in der angren-
zenden Ortslage und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu

erwarten.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfol-
gend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch « Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm +++
» Verlust und Neuordnung der Struktur des landwirtschaftlich
gepragten Umfeldes +
Pflanzen « Verlust von Teillebensraumen in Ackerbdden aber auch die ++
und Tiere Chance zur Errichtung von Potentialen fur neue Lebensraume
durch Griingestaltung des Baugebietes
Boden « Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberfla- ++
chenwasserretention)
« Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- +
wegung und Verdichtung
Wasser « Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ++
« Beschleunigung des Wasserabflusses ++
« Verlust von Oberflachenwasserretention +
Luft und « Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche -
Klima Uberbauung und Bodenversiegelung
Landschaft |« Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit der Chance zur +
Aufwertung
Kultur-und |« Beeintréchtigung von Kultur- und Sachgutern in der angren- +
Sachguter zenden Orislage
Wechsel- « Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug Land- +
wirkungen schaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

+++ sehr erheblich / ++ erheblich / + weniger erheblich / - nicht erheblich
ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den. Im Zuge der Realisierung der Planung kann auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fur den Menschen, hinsichtlich der Immissions-
situation und der Erholung sowie fiir andere Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Land-
schaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung, erhebliche Verbesse-
rungen erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung am nérdlichen Ortsrand wiirde das Gelande weiterhin inten-
siv als Ackerland bewirtschaftet werden. Die Ertragskraft des Bodens liefert die wirtschaftliche
Grundlage. Die Beeintréchtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fur die Vielfalt der
Bodenstruktur und das angrenzende Wohngebiet bleiben erhalten. Die Durchl&ssigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima
bleiben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung be-
schrankt, die eine zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH ERHEBLICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch ge-
plante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die pla-
nerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des
Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stelit
klar, dass durch ein Biindel von MaRnahmen zur Verminderung (reduzierte Verkehrsflachen,
Wasserdurchlassigkeit notwendiger Versiegelung) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote, Auf-
wertungsflachen im Plangebiet etc.) der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Ver-
gleich zu dem vorherigen Zustand als intensiv genutztes Ackerland innerhalb des Baugebietes
volistandig auszugleichen ist. Angesichts der dargesteliten Manahmen zur Verminderung
und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft einerseits und der beson-
deren Bedeutung des Baugebietes fiir den Ortsteil andererseits wird der vorgesehene Aus-
gleich im Sinne der Werte "Boden", "Natur" und "Landschaft" in der Abwagung festgelegt.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammen-
gefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutz-
giiter bezogene MafRinahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung
verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in folgenden Teilbereichen:

« Beriicksichtigung der La&rmimmissionen aus angrenzenden Verkehrsnutzungen,
« Aufrechterhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens,
« Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Landschafts-

raumes,
« Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung.

Schutzgut Mensch

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung durch die Umweltschutzbehorde ist
eine Entwicklung des Baugebietes méglich, wenn MaBnahmen zur Minderung der Schallbe-
lastung festgesetzt werden. Aufgrund der stadtebaulichen Ausgangslage sind aktive Larm-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplangebiet nicht zu realisieren. Allerdings sind unterschied-
liche passive SchallschutzmaBnahmen méglich, die bei der baulichen Entwicklung des Ge-
bietes zu beriicksichtigen sind.
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Die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit um
1 dB(A) und zur Nachzeit um 4 dB(A), wobei die zuldssigen Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmverordnung (16.BImSchV) unterschritten bzw. eingehalten werden, kann mit Fest-
setzung von Schallschutzfenstern mit dem gem. VDI Richtlinie 4719 erforderlichen Schall-
dammmaR ausgeglichen werden. Aufenthaltsrdume sind verbindlich mit schallgedammten
Luftungselementen auszustatten. AuBerdem sind fir Aufenthaltsflachen im Freien in den
nérdlichen stark belasteten Bereichen des Baugebietes SchallschutzmaBnahmen, z.B. durch
abschirmende Stellung von Garagengeb&uden oder Larmschutzwénden, erforderlich.

Zur Kennzeichnung der besonderen Vorbelastung in den am starksten belasteten Bereichen
gegeniiber der Staatsstrae werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen empfohlen.

Zur Beriicksichtigung der Larmschutzbelange und zur Sicherung der Attraktivitat des Bauge-
bietes kénnen zusammenfassend folgende planerischen MaRnahmen als Vorkehrungen an
Gebauden und allgemeine Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
getroffen werden:

. Fir das gesamte Baugebiet sollten nur Wohngebaude zugelassen werden, bei denen
Dach-, Wand-, Tir-, Fenster- und Laftungselemente nach erhohten Schallschutzanforde-
rungen ausgestaltet sind. MaBgeblich firr die zu gewahrleistende Schalldammung sind die
Anhaltswerte fur Innengerausche nach DIN 2719.

« Im gekennzeichneten Bereich fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sollten Aufenthaltsrdume mit Luftungselementen versehen werden,
deren bewertetes SchalldammmaR R, w dem der verwendeten Fensterelemente ent-
spricht.

« Im gekennzeichneten Bereich fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen sollten Freisitzflachen vorzugsweise auf den der Staatsstralle abge-
wandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Bei Anordnung von Freisitzfldchen an ande-
ren Gebaudeseiten wire die Sichtverbindung zu den Verkehrswegen durch geeignete
Schallhindernisse (Wand, Mauer 0.4.) zu unterbrechen.

Unvermeidbare Belastungen

Die Belastungswerte ergeben sich aus den Schallemissionen der Staatsstralie, die als tberla-
gernde Schallquelle pragend ist. Durch Schallschutzmafinahmen sind in den Aufenthaltsréu-
men der Gebaude Schallbelastungen auf ein ertrégliches MaR zu senken. Gleichwohl bleibt
eine gewisse Schallbelastung des Standortes erhalten. Die Alternativenpriifung hat ergeben,
dass in der Ortslage andere Standorte fiir neue Baugrundstiicke nicht zur Verfugung stehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Ein-
griffsregelung durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich,
der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatschG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagieren mit

« der Durchgriinung des Baugebietes auf privaten Flachen und der Uiberlagernden Festset-
zung zur Ortsrandeingriinung auf den 6ffentlichen Flachen am nérdlichen Rand des Plan-

gebietes,
« der Festlegung von Baumstandorten an der 6ffentlichen Verkehrsfiéche.
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Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen in
Ackerbaden des intensiv genutzten Ackerlandes durch die geplante Uberbauung ist aufgrund
des Entwicklungszieles Wohnbebauung unvermeidbar.

Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte der Be-
bauungsplan auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung mit folgenden Fest-
setzungen reagieren, die das Mal} der Bodenversiegelung auf das Nétigste beschrénken,:

« Reduzierung der zuléssigen Uberschreitung der GRZ auf 10 % (nach § 19 Abs. 4
BauNVO) durch Festsetzung im Bebauungsplan. Damit kénnen bei ca. 1,1241 ha Netto-
bauflache und 0,1634 ha Verkehrsflache bei einer GRZ von 0,3 + 10 %, maximal ca.
0,5410 ha versiegelt werden, um 40 % der Gesamtflache des Geltungsbereiches, oder
0,7044 ha nicht zu Uberschreiten. Dem steht eine Ausgleichsflache im Geltungsbereich von
0,4736 ha entgegen.

« Festlegung von 0,1634 ha offentlicher Verkehrsflache (9,28 % des Bruttobaulandes), die
versiegelte aber - durch Festsetzung von Verkehrsgriin und Baumstandorten mit Baum-
scheiben - auch entsiegelte Teilflachen enthait.

« Festsetzung, dass Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen
mit versickerungsfahigem Material zu befestigen sind.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle des Ortes
unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift, aber nicht gegeben sind.

Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch Fest-
setzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberfla-
chenwasserriickhaltung, wie sie in Ziffern 5.3 und 5.4 dokumentiert sind, reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die geringe Bebauungsdichte mit Einzel- oder Doppelhausern bei einer GRZ von 0,3
wird die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers teilweise erhalten. Der Versie-
gelungsgrad wird durch Minimierung und Beschrénkung von Pflasterflachen weiter reduziert.
Die Uberbauung und damit die Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und Verstéar-
kung der Oberflachenwassersammiung ist an dieser Stelle des Ortes Halsbach unvermeidbar,
da Standortalternativen hinreichend gepriift sind.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standort

Im Altort stehen weder bebaute noch unbebaute Grundstiicke zur Verfiigung. Seit der Ent-
wicklung des Wohngebietes Sandfeld | in Halsbach sind keine weiteren Baugrundstiicke zur
Verfiilgung gestellt worden. Durch die Flachennutzungsplaniiberarbeitung 2003 wurde der
Versuch unternommen, der vorhandenen Nachfrage durch ein Baugebiet am nordéstlichen
Ortsrand zu entsprechen. Die Baulandbeschaffung konnte bis heute nicht realisiert werden.
Fur die erforderlich gewordene weitere Baulandbereitstellung stellt der nérdliche Ortsrand in
Vervollstandigung der dort bereits begonnenen Siedlungsentwicklung die einzige Alternative
dar.
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Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varian-
ten mit unterschiedlicher Baustruktur und Dichte gepriift. In der Abwégung der Varianten
wurde eine Lésung erarbeitet, die auf eine Durchgriinung und eine ausgepragte Ortsrand-
gestaltung nicht verzichtet.

ZUSATZLICHE ANGABEN
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsplan und eine flachendeckende
Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf den Leitfaden zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen beruft. Zur Beurteilung der Larmemissionen wurde auf die
Ermittiungen der Umweltschutzbehérde beim Landratsamt Ansbach zuriickgegriffen.

Beide Fachbeitrage wurden in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltaus-
wirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die verkehrliche Belastung aus dem neu ent-
stehenden Wohngebiet oder die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch die Be-
bauung, auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen
hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da de-
taillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Die relevanten Umweltfolgen der Be-
bauungsplanfestsetzungen sind fachlich tberpriift worden, so dass hinreichend Beurteilungs-
kriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung / Monitoring

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird
durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut
nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberprift.

Die Uberprifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Immissio-
nen aus Verkehr erfolgt auf der Grundlage der geltenden Prufmethoden durch Messungen ein
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet ist eine, derzeit die einzige, der Baulandreserven im Ortsteil Hals-
bach, die mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorge-
sehenen Bauformen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine offene Be-
bauung mit Einfamilienhausern vor. Das Plangebiet wird Uiber die angrenzenden Ortsstraen
an das vorhandene o&ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt
tiber eine in sich rhythmisch versetzte Strale, die das Plangebiet durchzieht. Am noérdlichen
Rand des Baugebietes ist im mittleren Bereich eine 6ffentliche Grinflache vorgesehen. Sie
dient in Verbindung mit der angrenzenden Ortsrandeingriinung als Abschirmung gegen den
Landschaftsraum, sowie als neu geschaffener Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt im
Grenzbereich zwischen Siedlung und Landschaft.
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Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind die Verkehrslarmbelastung der hinzuziehen-
den Bevélkerung, der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit ver-
bunden ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubil-
dungsrate sowie die Veranderung der Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafstaben bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Belastung der hin-
zuziehenden Wohnbevoélkerung durch Verkehrslarm kann durch entsprechende Festsetzung
von MaRnahmen an bzw. in Gebauden und im Wohnumfeld reduziert werden. Die Belastung
durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung
als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung am Rand einer léndlichen
Ortslage als "hinzunehmen" zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan
mittels Durchgriinung des Baugebiets auf privaten Flachen, Ortsrandeingriinung am nérdli-
chen Rand des Baugebietes die Festsetzung von Baumstandorten an der &ffentlichen Ver-
kehrsflache, die Festsetzung der Begriinung von Dachflachen der Carports, Garagen und Ne-
benanlagen und durch weitere Einzelma3nahmen auf die erheblichen Umwelteinwirkungen
reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch méglichst ge-
ringe Versiegelung der Boden auf Baugrundstiicken, offentlichen und privaten Verkehrsfla-
chen und auf Grinflachen reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verbessert werden, da eine optische Abgrenzung durch Grinflachen bisher nicht vorhanden
war. Damit wiirde die Erholungsfunktion des Planungsraumes insgesamt verbessert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



23

TEIL Il VERFAHRENSDOKUMENTATION

1.1 Angaben aus dem Scoping-Verfahren

li1.1  Anschreiben an die Beteiligten
siehe Anlage 111.1.1
1.2 Planausschnitt mit Gebietsumgriff
siehe Anlage I11.1.2
ll.1.3  Aus dem Scoping-Verfahren sind keine planungsrelevanten RlckauRerungen eingegangen.

1.2 Nachweis liber die Behandlung der Einwendungen aus der friihzeitigen Beteiligung von
Behorden und TOB sowie der Offentlichkeit
siehe Anlage Il1.2

1.3 Nachweis liber die Behandlung der Einwendungen aus der &ffentlichen Auslegung
siehe Anlage I11.3

.4  Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6 (5) Satz 3 BauGB
siehe Anlage I11.4

Aufgestellt:
Stuttgart, den 04.11.2005/03.03.2006

%AN&NGSGRUPPE 7

Dipl.Ing. J. Mayer-Eming

846 09050503
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ANLAGE III. 1.1
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™\ FRERE PLANUNGSGRUPPE 7

BurdNir Stadtplanung und Architektur
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FREIE PLANUNGSGRUPPE 7 - ChristophstraBe 40 + 70 180 Stuttgart

Stuttgart, 02. Marz 2005

846 02030501

Scoping zur Umweltpriifung
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Sandfeld Il in Halsbach, Marktgemeinde Diirrwangen und
zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde im Parallelverfahren nach § 8 (3)

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Marktgemeinde Durrwangen hat am 05.02.2005 beschlossen, fiir eine Flache von 1,761 ha im
Ortsteil Halsbach einen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan aufzustellen und im Parallelver-
fahren dazu den Flachennutzungsplan zu dndern. Das Planungsgebiet geht aus beiliegendem Lageplan

M 1:2000 hervor.

Grund fiir die Inangriffnahme dieser Fléche zwischen dem Altort und der Staatsstrale 2220, zu der ein Ab-
stand von mindestens 60 m eingehalten wird, ist einerseits die dringende Nachfrage nach kurzfristig verfigba-
ren Wohnbaugrundstiicken im Ortsteil Halsbach und andererseits die derzeit gegebene Aussichtslosigkeit, die
im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufl&chen éstlich des Gebietes Sandfeld | der landwirtschaft-
lichen Nutzung fir eine BaugebietserschlieBung zu entziehen. Alternative Bauflachen sind somit in Halsbach
wegen Nichtverfugbarkeit des Grund und Bodens nicht gegeben.

Das Bebauungsplangebiet Sandfeld Il liegt unmittelbar nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes "Sand-
feld I", fur das ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht.

Im guiltigen Flachennutzungsplan ist das besagte Gebiet ortsrandnah als Eingriinungsbereich des Wohnbau-
gebietes Sandfeld | ausgewiesen und der Rest als landwirtschaftliche Nutzflache.

Das Gebiet, welches die Flurstiicke Nr. 114, 115, 116, 117, 118 und 119 umfasst, soll als Allgemeines Wohn-
gebiet gem. § 4 BauNVO entwickelt werden, wobei die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen
bleiben sollen. Die bauliche Dichte wird unter GFZ = 0,30 und der Versiegelungsgrad unter 40 % liegen.

Die ErschlieRung kann auf einfache Weise tiber die im Osten und Westen tangierenden Ortsstra3en in Etap-
pen bewerkstelligt werden. Der Marktgemeinderat erachtet die geplante Ortserweiterung nach Norden nicht
nur als sinnvoll und méglich, sondern unter den gegebenen Umsténden sogar als notwendig, um Abwande-
rungstendenzen der einheimischen Jugend entgegen zu wirken.

Biro Stutigart: Christophstraie 40 + 70180 Stuttgart = Tel. 0711 /96782-0 + Fax 0711 / 96782-20 - E-Mail fp7@fp7.de - www.fp7.de
Biiro Dinkelsbihl:  SegringerstraBe 29 + 91550 Dinkelsbiihl - Tel. 09851 / 7668 - Fax 09851 / 7636

Diplomingenieure * Freie Architekten BDA * Freie Stadtplaner SRL
Ulrike Beckmann  Pefer Halmburger * Heinz Lermann * Arne Mayer-Eming * Jens Mayer-Eming « Peter Pechloff - Lothar Seeburger « Petra Zeese



Die derzeit erkennbaren Auswirkungen der Bauflachenausweisung stellen sich wie folgt dar:

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit zugehériger Er-
schlieBung und entsprechender Ortsrandeingriinung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflichenwas-
serabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Vorbelastung des Baugebietes
hat die hinzuziehende Bevolkerung besondere Larmimmissionen hinzunehmen und bei der Gestaltung der
Gebaude zu beriicksichtigen. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes sowie der
Kultur- und Sachgdter in der angrenzenden Ortslage und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung
und Landschaft zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch « |mmissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm +++
» Verlust und Neuordnung der Struktur des landwirtschaftlich geprag-
ten Umfeldes +
Pflanzen und Tiere |« Verlust von Teillebensrdumen in Ackerbdden aber auch die Chance ++
zur Errichtung von Potentialen fiir neue Lebensraume durch Griin-
gestaltung des Baugebietes
Boden » Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachen- ++
wasserretention)
« Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung +
und Verdichtung
Wasser » Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ++
« Beschleunigung des Wasserabflusses ++
« Verlust von Oberfladchenwasserretention +
Luft und Klima « Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zusatzliche Uberbau- -
ung und Bodenversiegelung
Landschaft « Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit der Chance zur Auf- +
wertung
Kultur- und Sachgi- [« Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern in der angrenzenden +
ter Ortslage
Wechselwirkungen |« Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft - +
Siedlung zu Siedlung - Siedlung

+++ sehr erheblich / ++ erheblich / + weniger erheblich / - nicht erheblich

Wir méchten Sie nach den Erfordernissen des § 4 (1) Ziff. 1 BauGB im Namen der Marktgemeinde Diirrwan-
gen hiervon in Kenntnis setzen und Sie bitten, uns die von lhrer Behérde wahrzunehmenden Belange, deren
Umfang und Detaillierungsgrad, das geplante Baugebiet betreffend, im Rahmen der Umweltpriifung mitzutei-

len.

Um das Bauleitplanverfahren sachgerecht anschlieBen zu kénnen, bitten wir Sie, uns auch eventuell von lhrer
Behorde geplante Malnahmen im Umfeld des geplanten Baugebietes mitzuteilen und ggf. in beiliegende
Plankopie M 1:2000 einzutragen.




Wir waren lhnen fiir eine Riick&uBerung und Riickgabe des Planausschnittes bis 04.04.23005 bei uns ein-
treffend sehr dankbar. Wenn bis zu diesem Termin von Ihrer Seite keine RiickauBerung vorliegt, gehen wir
davon aus, dass Belange |hrer Behorde nicht wahrzunehmen sind.

Mit freundlichen GriiRen

(|

FREIE PLANUNGSGRUPPE 7
Dipl.Ing. J. Mayer-Eming

-
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 6 (5) Satz 3 BauGB

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Dirrwangen im Ortsteil
Halsbach wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.
Sie hatte letztlich zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bewerkstelligung
von dringend nachgefragtem Baurecht im Ortsteil Halsbach zu schaffen.

Die als Wohnbaufl&che neu ausgewiesene landliche Ortslage befindet sich unmittelbar nérd-
lich des Ortsteils Halsbach der Marktgemeinde Durrwangen und wird im Stidwesten von einer
Gemeindeverbindungsstrafe tangiert. Im Norden liegt in ca. 60 m Entfernung die Staatsstrale
2220. Die GroRe Kreisstadt Dinkelsbiihl befindet sich westlich von Halsbach in etwa 4 km
Entfernung. Dirrwangen liegt nérdlich in etwa 1 km Entfernung.

Grund fur die Inangriffnahme dieser Flache zwischen dem Altort und der Staatsstrale 2220 ist
nicht nur die dringende Nachfrage nach kurzfristig verflgbaren Wohnbaugrundstticken im
Ortsteil Halsbach, sondern insbesondere die derzeit gegebene Aussichtslosigkeit, weder im
Altort Baugrundstticke bereitstellen zu kénnen noch die im rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen Wohnbaufl&chen 6stlich des Gebietes Sandfeld | der landwirt-
schaftlichen Nutzung fir eine BaugebietserschlieBung zu entziehen. Alternative Bauflachen
wie vom Sachgebiet 41 - Technische Bauabteilung des Landratsamtes Ansbach im Zuge des
Verfahrens angesprochen sind somit in Halsbach wegen Nichtverfagbarkeit des Grund und
Bodens nicht gegeben.

Das Bebauungsplangebiet Sandfeld Il liegt unmittelbar nordlich des bestehenden Wohnbau-
gebietes "Sandfeld I", fur das ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan war das besagte Gebiet ortsrandnah als Eingro-
nungsbereich des Wohnbaugebietes Sandfeld | ausgewiesen und der Rest als landwirtschaft-
liche Nutzflache. Die derzeit vorhandene Bodennutzung ist Ackerland in einer landschaftlich
ausgeraumten Flur,

Das Plangebiet wird tiber die angrenzenden GemeindestraRen an das vorhandene &ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Am Nordrand des neuen Baugebietes ist im mittleren Bereich eine
offentliche Griinflache geplant, angebunden an eine umfassende Ortsrandeingrinungsflache.
Sie dient als gestalterischer Ubergang zur nérdlich angrenzenden freien Landschaft, als Ab-
schirmung gegen den Landschaftsraum sowie als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt
im Grenzbereich zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Scoping-Verfahren signalisierten von 44 beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange 15 ihre Zustimmung bzw. keine Einwendungen zur 1. FNP-Anderung.
Von 24 Beteiligten kam keine AuRerung. Nur 5 Stellungnahmen brachten mehr oder weniger
direkt Anregungen zur 1. Anderung der Flachennutzungsplanung.

Vom Landratsamt Ansbach

Sachgebiet 43 - Wasserrecht wurde neben der grundsatzlichen Zustimmung zur 1. FNP-Ande-
rung auf das geplante Wasserschutzgebiet Haslach der FWF hingewiesen und auf die zu be-
achtende Verordnung.

Das Sachgebiet 41 - Technische Bauabteilung wies auf eventuelle Immissionsprobleme hin,
die allerdings vom zustandigen Sachgebiet 64 - Untere Umweltschutzbehorde nicht gesehen
wurden,

Unter Bezug auf die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV -
werden nach einer Bewertung durch das SG 64 die Immissionsgrenzwerte tags von 59 dB(A)
um 3 dB(A) unterschritten und nachts mit 49 dB(A) gerade eingehalten.

Fur den Bebauungsplan wurden erganzende Empfehlungen zum Schallschutz gegeben.



Weitere Probleme sah das Sachgebiet 41 darin, dass bestehende Ortsinnenlagen seitens der
Gemeinde nicht vorrangig vor einer Ortserweiterung beplant werden.

Diese Frage wurde von der Gemeinde im Vorfeld der Inangriffnahme der 1. FNP-Anderung
sehr wohl geprift, aber als aussichtsloses Unterfangen festgestellt, da der notwendige Grund-
stiicksverkehr nicht zustande kommt.

Das Stralenbauamt Ansbach

wies auf die Einhaltung der 20 m-Bauverbotszone zur Staatsstrafie hin, die allerdings durch
die Planung in keinem Fall beriihrt wird, auRerdem auf die ErschlieBung des neuen Bauge-
bietes von der Gemeindeverbindungsstrale aus.

Das Wasserwirtschaftsamt Ansbach wies einerseits auf die Einflisse hin, die durch eine Bau-
gebietsausweisung auf das Schutzgut Wasser entstehen kénnen und andererseits auf die
moglichen Malinahmen im B-Plan zur Verminderung der Auswirkungen.

Auf die Einhaltung der Schutzgebietsverordnung im geplanten Wasserschutzgebiet Haslach
wurde besonders Bezug genommen.

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die 1. FNP-Anderung war davon
nur prinzipiell beriihrt.

Die Fernwasserversorgung Franken sah durch die Planung keine Bertthrungspunkte mit Anla-
gen der FWF, wies aber auf das geplante Wasserschutzgebiet Haslach und das damit ver-
bundene Merkblatt hin.

Die N-Ergie Nurnberg
wies auf die bestehende 20 KV-Freileitung hin, die iiber das geplante Baugebiet verlauft, gibt
aber gleichzeitig die Bedingungen fiir eine mégliche Verkabelung bekannt.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege

teilte mit, dass der Planung keine Bedenken entgegenstehen, da in dem besagten Bereich
keine Bodendenkmaler bekannt sind.

Es folgte der obligatorische Hinweis auf die Meldepflicht bei Bodenfunden.

Die aus der Scoping-Beteiligung resultierenden Anregungen, Hinweise und Informationen
fanden u.a. Eingang in die Vorentwurfsplanung der 1. FNP-Anderung, deren Begriindung und
in den Umweltbericht.

Im Rahmen der weiteren Verfahrensabwicklung nach dem Baugesetzbuch zum Vorentwurf
der Flachennutzungsplananderung sind von Seiten der Offentlichkeit keinerlei Einwendungen
oder Anregungen vorgebracht worden.

Die zustandigen Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange haben sich im o.g. Ver-
fahren nur vereinzelt mit Einwendungen, Anregungen oder Hinweisen wie folgt zu Wort gemel-
det:

Das Landratsamt Ansbach

Sachgebiet 41 Bauleitplanung

hat redaktionelle Anregungen vorgebracht, die im Text berticksichtigt wurden.

Der Forderung nach Trennung der Verfahren zur FNP-Anderung und zur B-Plan-Aufstellung
folgte der Gemeinderat nicht, weil es dabei lediglich um die getrennte Ablage der Planungen
in den verschiedenen zustandigen Sachgebieten des Landratsamtes ging. Die Gemeinde hat
sich aber bereiterklart, kinftig 2 Fertigungen von Plan und Text zur Verfugung zu stellen, wo-
mit der Einsprecher zufrieden war.



Sachgebiet 64 Untere Naturschutzbehérde

Der Hinweis auf Beriicksichtigung des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" wurde bei der Planung von Anfang an beachtet.

Weitere Anregungen und fachliche Informationen betrafen lediglich die Ausgestaltung des
Bebauungsplanes und nicht die FNP-Anderung.

Das StralRenbauamt Ansbach

wandte ein, dass der Baulasttrager der Staats- und Kreisstralen nicht verpflichtet ist, Bepflan-
zungen an bereits bestehenden Stralen aufgrund von Festlegungen im FNP/LP der Ge-
meinde durchzuftihren.

Entsprechende Pflanzungen kénnten nur im Einvernehmen mit dem StraRenbauamt vorge-
nommen werden.

Dieser Hinweis wurde vom Gemeinderat akzeptiert und fand Eingang in die Begrtindung zur
FNP-Anderung.

Fernwasserversorgung Franken

Die erneuten Hinweise der FFW auf die Lage des Baugebietes in der geplanten Wasser-
schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Haslach und der Hinweis auf die Beachtung des
Merkblattes der FWF bei Bauarbeiten waren in der Planung von vorneherein beriicksichtigt.

Weitere Informationen betrafen die FN P-Anderung nicht.
Wesitere 15 Behorden und TOBs hatten keine Einwendungen gegen die FN P-Anderung.

Die einschlagigen Anregungen fanden wiederum Eingang in das Planwerk.

Wahrend der anschliefenden Offentlichen Auslegung gingen seitens der Offentlichkeit wie-
derum keine AuRerungen zu der Planung ein.

Von den 44 beteiligten Behorden und sonstigen TOBs brachte lediglich das Landratsamt Ans-
bach, Sachgebiet 41 noch den Hinweis vor, dass sich die Gemeinde bei kinftigen FNP-Ande-
rungen starker an statistischen Daten orientieren sollte, "um nicht in eine sogenannte Vor-
ratsplanung abzugleiten".

Der Gemeinderat nahm den o.g. Hinweis und auch die 15 eingegangenen zustimmenden bzw.
bedenkenlosen Riickaulerungen zur Kenntnis.

Das durchlaufene Verfahren nach dem BauGB zeigte, dass die einschlagigen Belange der
Bevolkerung, der Natur, der Umwelt und der Technischen Ver- und Entsorgung bei der

1. FNP-Anderung gebuihrend berticksichtigt und gegeneinander abgewogen wurden.
Alternative Planungsmaoglichkeiten waren aus den o.g. Griinden nicht in Betracht gekommen.
Der Marktgemeinderat erachtete deshalb die geplante Ortserweiterung von Halsbach nach
Norden nicht nur als sinnvoll und méglich, sondern unter den gegebenen Umstanden sogar
als notwendig, um Abwanderungstendenzen der einheimischen Jugend entgegenzuwirken.
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