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MARKT DURRWANGEN
BEBAUUNGSPLAN ZANKENFELD / HASLACH

PLANZEICHENERKLARUNG
Fiir die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.1.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
LV.m. 8§ 16 bis 21a BauNVo)
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.2

0,4 Grundfldchenzahl (§19 BauNVo)

Geschossflichenzahl (§20 BauNV0) dls HichstmaB festgesetzt

Zah! der Vollgeschosse Z (§ 20 (1) BauNVO
LV.m. Art. 2 (4) BayBO)

Il (1+D) 2.B. 1 Vollgeschoss, mit zuldssigem Dachausbau in einem
~ Dachgeschoss dls HochstmaB festgesetzt, wobei das Dachge-
- schoss selbst ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNV0
sowie Art. 6 und 7 BayBO)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.3

z.B. Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNV0), mit maximal 2 Wohneinheiten

=p>o

z.B. Offene Bauweise, nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 (2) BauNV0), mit maximal 2 Wohneinheiten

=

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO
sowie Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayBO)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.4

el Baugrenze festgesetzt (§ 23 (3) BauNVvo)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

— Stellung der baulichen Anlage mit der Firstrichtung
in Pfeilrichtung festgesetzt

J Stellung der baulichen Anlage mit der Firstrichtung
in den angegebenen Pfeilrichtungen zugelassen

><: Stellung der baulichen Anlage mit den Dachgraten
in beiden Pfeilrichtungen zuldssig

Dachform und Dachneigung
Ergdnzung Texttell Ziff. 2.1

SD

42°-48° Satteldach mit einer Dachneigung von 42" — 48" festgesetz

Flgchen fiir Garagen, Stellpldtze und zugehdrige Nebenfldchen
(§9 (1) 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 (5) BauN\VO)
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.5

Fldche flir private Kfz-Stellpldtze, Garagen, und zugehorige
Nebenfldchen

Ga Garage

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

e e | Gehweg/Radweg

Feldweg

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkierungsfldche
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Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsergung und

Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 (1) 12,14 und (6) BauGB)

Elektrizitdt /Trafostation

Offentliche Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.6 und Ziff. 2.3

Offentliche Griinfldchen

Parkanlage

Spielplatz

Wasserfidche (§ 5 (2) 7 und (4), § 9 (1) 16 und (6) BauGB)

Wasserfldche

Ficichen fiir die Landwirtschaft (§ 5 (2) 9 und 4,
§9 (1) 18 und (6) BauCB)

Wiesenfldche

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

~und Landschaft

(§ 5 (2) 10 und (4), § 9 (1) 20 und 25 BauGB)
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.7

Ampflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von
Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Ergdnzung Textteil Ziff. 1.7.1.1 und

Ziff. 1.7.1.2 Unternummern 1 und 2

Viorhandener, zu erhaltender Baum

Pflanzgebot fiir einen Einzelbaum

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen/Pflanzgebot
Ergdnzung Textteil Ziff. 1.7.1.2.3

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Londschaft
Ergdnzung Texttell Ziff. 1.7.1.2.4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Hinweise
Yorhandene Grundsticksgrenze

Projektierte Grundstiicksabgrenzung
(Neuordnungsvorschlag)

Flurstiicksnummer

MaBkette mit MaBangabe in Metern

Hohenlinien

Fiillschema der Nutzungsschablone

ﬁﬁttzﬂirg baulichen Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise Dachform /Dachneigung

I'”I

TEXTTEIL

Die Marktgemeinde Dirrwangen erldBt aufgrund des Art. 23 der Gemeindeord—
nung fiir den Freistaat Bayern — (GO FNBay RS 2020-1-1-I) in Verbin—
dung mit § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetzbuch — BauGB (Bek. vom
08.12.1986, BGBI. I. S. 2253 in der zuletzt gednderten Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie Art. 91 und

Art. 91 1. V. m. Art. 7 Abs. 1 Bayerische Bauordnung — BayBO (Bek. v.
04.08.1997, GVBI. S. 433) sowie des § 6 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Art, 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes

(BayNatSchG) in der gednderten Fassung der Bekanntmachung vom
16.07.1986 (GVBI. S. 135) folgende

SATZUNG

fir den Bebauungsplan "Zankenfeld /Haslach” mit integriertem Grinord—
nungsplan samt textlichen Festsetzungen in Dirrwangen, Landkreis Ansbach

A, RECHTSGRUNDLAGEN
1, Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S 2253, in der zuletzt gednderten Fassung der
Bekanntmachung v. 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
2 Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 , BGBI. | S 466).

35 Die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58). '

4. Die Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04.08.1997 (GVBI, S. 433 BayrS 2132-1-1).

B, Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

6. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der gednderten
Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.1986 (GVBI. S. 135).

B RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsberei—
ches fest (§ 9 (7) BauGB).

MaBgebend ist die Abgrenzung im Lageplan, MaBstab 1:1000, vom 13.12.2000.
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Yorschriften der Marktge—

meinde Diirrwangen werden aufgehoben.

C.  PLANUNGSINHALT

Der Bebauungsplan regelt nach § 30 BauGB die Zuldssigkeit von Yorhaben
in seinem Geltungsbereich.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stddtebaulich und griinordnerisch
gewlinschten Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG.

Damit ist der Griinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.

D.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
111 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.



1.2

1.2.1

1.2.1.1

L

1.2.2

1.2.2.1

1222

1.2.2.5

1.3

1.4]

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.4.1

Zuldssig sind:

1. Wohngebadude
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund—
heitliche und sportliche Zwecke.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank—
und Speisewirtschaften sowie nichtstorende Handwerkbetriebe
sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe fir Freiberufler,

Weitere Ausnchmen gem. § 4 (3) Ziff. 1, 3, 4 und 5 BauNV0
sind gem. §1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Duldungsfestsetzung fiir das Allgemeine Wohngebiet:

An das Allgemeine Wohngebiet angrenzende landwirtschaftliche Fldachen werden
auch kiinftig landwirtschaftlich genutzt. Immissionen aus dieser landwirtschaftlichen
Nutzung insbesondere Geruchsimmissionen sind zu erwarten und hinzunehmen.

Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Bewirtschaftung der
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu dulden.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNvo)

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird das Ma8 der baulichen
Nutzung bestimmt:

durch die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksfidche
und der Geschossfldchenzahl sowie

die Anzahl der zuldssigen Geschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVO, die flir jedes
Cebdude bzw. fir jede Baugruppe im Plan festgesetzt sind.

Die Festsetzung der Zah! der Geschosse (Z) gem. § 20 (1)
BauNVO bestimmt bei nachstehenden Angaben folgendes:

Die romische Ziffer ohne Umkreisung (z.B. Il) gibt die
Zahl der zuldssigen, oberirdischen Vollgeschosse an.

Der Buchstabe D ohne Umkreisung in Verbindung mit einer romischen

Ziffer [Il (14D)] gibt an, dass der Dachausbau in dem ersten Dachgeschoss
tber dem darunterliegendem Voligeschoss als HochstmaB zugelassen ist,

wobei das Dachgeschoss selbst ein Vollgeschoss sein kann aber nicht sein muss.
Aufenthaltsraume in der Ebene Uber dem 1. Dachgeschoss sind unzuldssig.

Hohenfestsetzung

Es wird festgesetzt, daB die ErdgeschoBfuBbodenhche (EFH) der Gebdude maximal
0,30 m Uber der Hohenlage der angrenzenden ErschlieBungstrasse betragen darf.

Die Traufhche der zweigeschossigen Bebauung Il (14+D) wird generell mit
3,00 m Uber EFH festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO
sowie Art. 6 und 7 BayB0)

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser bzw. Einzel—
und/oder Doppelhduser gem. § 22 (2) BauNVO zuldssig.

Ergdnzend hierzu wird die hdchstzuldssige Anzahl der in
einem Gebdude zultssigen Wohneinheiten festgesetzt. (Ein
Doppelhaus besteht aus 2 Gebduden.)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsfidchenregelungen
der Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 (1) 2 und 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO sowie
Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayBO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.

1.4.2  Nebenanlagen sind gem. §14 (1) BauNVO auf der gesamten Grundstiicksfldche, auch
auBerhalb der Baugrenzen, bis zu einer GrBe von 12,00 m? Grundfldche zuldssig.

1.4.2.1 Garten— bzw. Gerdtehauschen sowie Kleingewdchshduser und Winter—
qérten (feuerhemmende Ausflihrung; d.h. Feuerwiderstandsklasse
F 30 B) sind fiir Grundstiicke mit zweigeschossiger Bauweise
Il (I+D) auf der straBenabgewandten Seite des Grundstiickes auch auBerhalb
der Baugrenzen, bei Einhaltung eines Abstandes von 3,00 m zur Nachbargrenze,
zuldssig. Ihre Uberdachte Grundfliche darf je Grundstlick und Gebdudeneinheit
12,00 m? {berschreiten, ihre Traufhdhe darf max. 2,50 m betragen. Zuldssige
Materialien sind Holz, Glas und Dachziegel. Feuerstellen sind dort nicht zuldssig.

1.4.2.2 Pergolen bis zu einer Hohe von 2,30 m im Lichten sind zuldssig. Sie
dirfen bis zu einer Grundfldche von max. 9,00 m? (iberdacht werden.

1.4.2.3 Sichtschutzwdnde zwischen Doppel— bzw. Reihenhdusern sind als
Mauerwerk mit Ziegelabdeckung oder als leichte Holzkonstruktion

bis zu einer Hohe von 2,20 m und einer Tiefe von max. 3,00 m
gartenseitig zuldssig.

1.4.2.4 Bewegliche Abfallbehdlter sind in Haupt— oder Nebengebduden unterzubringen.

1.5 Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und zugehdrige Nebenfldchen
(§ 9 (1) 4 BauGB i.V. mit §§ 12, 14 und 23 (5) BauNv0)

1,51 Garagen, uberdachte und nicht Uberdachte PKW-Stellplatze
samt ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfidchen oder auf den im Lageplan dafilr beson—
ders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

1.5.2  Der Abstand von Garagen zur Verkenhrsfldche (StraBenbegrenzungslinie)
muss bei direkter Zufahrt mindestens 5,00 m betragen.

1.6 Offentliche und private Freifidichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Die Gestaltung der offentlichen und privaten Freifiachen
wird wie folgt festgesetzt:

1.6.1  Offentliche Freifidchen

1.6.1.1  Verkehrsfldchen

Die Verkenrsfldachen sind als verkehrberuhigte Bereiche zu gestalten.
Parkpldtze sind mit wasserundurchldssiger Oberfldche herzustellen.
Seitenstreifen zwischen Fohrbereich und privaten Grundstiicksfldchen
sind mit Rasenpflaster zu befestigen.

1.6.1.2  Kleinere Griinfldchen in Verbindung mit Verkehrsanlagen bzw. Parkpldtzen
(Verkehrsgriin) sind mit niederen, bodendeckenden Pflanzen zu bepflanzen.

1.6.2  Private Freiflachen

1.6.2.1 Die privat genutzten Freifiachen im Bereich des Allgemeines Wohngebietes sind
als gestaltete Gartenflachen anzulegen und zu pflegen. Dabei sind auf jedem
Grundstlick mindestens 70 % der nicht iiberbauten Fldche unversiegelt zu lassen.

1.6.2.2 Zu befestigende Fldchen auf privaten Grundstiicken sind mit Ausnahme
von KFZ-Stellpldtzen aus versickerungsfdhigem Material herzustellen.

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir Ma8nahmen zum Schutz,
z2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5(2) 10 und (4), § 9 (1) 20 und 25 BauGB / Griinordnung)

1.7.1  Die Begrlinung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
wie folgt festgesetzt:

1.71.1  Erhaltung von Geholzen

Die im Plan gekennzeichneten, vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft

zu erhalten. Ausfdlle sind durch rechtzeitige Ersatzpflanzungen an anndhernd
gleicher Stelle zu ersetzen. Wdhrend der Umgestaltung angrenzender Fldchen
sind die Gehhdlze gem. DIN 18920 RSBB gegen Beschddigungen zu sichern.

1.7.1.2  Geholzpflanzungen mit Standortbindung, Pflanzgebot

Auf den offentlichen und privaten Griinfldchen sind an den im Plan eingetragenen
Standorten Baume und Strducher der nachstehend angegebenen GroBen, Gat—
tungen und Arten zu pflanzen und fachgerecht dauernd zu unterhalten. Das
Pflanzgut muB den Giitebestimmungen der FLL entsprechen. Ausfdlle sind durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

1.7.1.2.1 StraBenrdume

—Pflanzungen durch die Gemeinde auf offentlichen Fldchen
und je nach Festsetzung im Planteil auch durch die
einzelnen Grundstiickseigentiimer auf Privatfiachen—

Grossbdume:

— Spitzahorn (Acer platanoides)
Kleinbdume:

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

— Vogelkirsche (Prunus avium)
Obstbdume:

— als Hochstdmme / bewdhrte Sorten aus regionalen
Baumschulen

1.7.1.2.2 Offentliche Griinfldchen, Parkanlagen und Kinderspielplatz

~Pflanzungen durch die Gemeinde auf cffentlichen Fldchen
Grossbdume:

— RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)
~ Spitzahorn (Acer platanoides)

— Deutsche Eiche (Quercus robur)

~ WeiBbuche (Carpinus betulus)

Obstbdume:

~ als Hochstdmme / bewdhrte Sorten aus regionalen
Baumschulen

Heckenpflanzung — Straucharten:

- Hasel (Corylus avellana)

- Weissdorn (Crataegus monogyna)
~ Wildapfel (Malus communis)

— Schlehe (Prunus spinosa)

~ Hartriegel (Comus sangquinea)

— Hundrose (Rosa canina)

~ Liquster (Ligustrum wulgare)

— Wildbirne (Pyrus pyraster)

1.7.1.2.3 Ortsrandeingriinung auf privaten Wohngrundstiicken

—Pflanzungen innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen durch
die einzelnen CGrunstiickeigentimer

CGrossbdume:

— Spitzehorn (Acer platanoides)

— RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)
Kleinbdume:

— Eberesche (Sorbus aucuparia)
~ Hainbuche (Carpinus betulus)
~ Feldahorn (Acer campestre)
— Vogelkirsche (Prunus avium)

- Walnuss (Juglans regia)
Obstbdume:

~ dls Hochstdmme / bewdhrte Sorten aus regionalen Baumschulen

Heckenpflanzung — Straucharten:

— Hasel (Corylus avellana)

- Weissdorn (Crataegus monogyna)
— Wildapfel (Malus communis)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hartriegel (Comus sanguinea)

—~ Hundrose (Rosa canina)

— Liguster (Ligustrum wulgare)

~ Wildbirne (Pyrus pyraster)




1.7.1.2.4 Ortsrandeingriinung im Ubergangsbereich zur freien Lanschaft
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1.9.1
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~Pflanzungen innerhalb der Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
durch die Gemeinde.

Obstbaume:

— dls Hochstdmme in der Anordnung als Streuobstwiese/ bewdhrte
Sorten qus regionalen Baumschulen

Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darouf zu
achten, dass die Bdume in mindestens 2,50 m Entfernung von
den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom und

den Leitungen des Frankischen Uberlandwerkes gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter—
schritten werden, sind Schutzmanghmen fir die Leitungsan—
lagen erforderlich.

Regenwasserriickhaltung

Die Grundstiicksentwisserungsanlage ist mit einem Regen-
rlickhaltebecken (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von 30 Liter
pro m? (berbauter Fldche auszustatten, lber welches das

anfallende Wasser von Dachfldchen selbstdndig zeitverzo-

gert der offentlichen Entwasserungseinrichtung zugefuhrt

wird. Der Ablauf des Regenriickhaltebeckens darf maximal

einen Durchmesser von 100 mm haben.

Festsetzung wasserrechtlicher Aufflagen im Trinkwasserschutzgebiet llla
Haslach / Matzmannsdorf

Wasserrechtliche Auflagen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wie folgt einzuhalten sind:

Erdaufschliisse und Griindungen sind nur bis zu einer maximale Tiefe von 1 m
oberhalb des Grundwassers zuldssig.

(Hinweis: Die Grundwasserstdnde im Baugebiet werden vom Markt Diirrwangen
beobachtet und konnen dort erfragt werden.)

Anlagen zum unterirdischen Lagern oder Befordern von wassergefdhrdenden
Stoffen sind nicht zuldssig (z. B. unterirdische Heizollagerung).

Versickerungsanlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
nicht zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO)

RuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
(Art. 91 (1) 1 BayBO)

Die duBere Gestaltung der Gebdude ist nach Gebdudehdhe, Dachform, Dachneigung
und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild untereinander
und aufeinander abzustimmen.

Die Haupt— und Nebenbaukorper sind mit Satteldach, mit mittigem First,
auszubilden. In einem Einzelfall ist ein Zeltdach zuldssig (siehe Planeintrag).

Die Dachneigung der Hauptbaukorper ist auf 42°-48" festgesetzt. Die Transfor—
matorenstation des FUW ist nicht als Baukdrper im obengenannten Sinn einzustu—
fen und unterliegt somit nicht den Festsetzungen gem. Ziff. 2.1.1 bis 2.1.3.

Geneigte Ddcher iiber 20" Neigung sind mit rottonigem Dachziegelmaterial
einzudecken.

Dauerhaft gldnzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung nicht zugelassen.

Von diesen Festsetzungen sind Ddcher von eingeschossigen Anbauten wie z. B.
Windfdnge, Wintergdrten, Vorddcher u. a. ausgenommen.

Garagen und Ulberdachte Stellpldtze sind, soweit sie unter das Dach des Haupt—
gebdudes einbezogen sind, mit geneigten Ddchern in der Dachneigung
des Hauptgebaudes zu erstellen.

Freistehende Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen,
dessen Neigung mindestens 30 aufweist.

21.9

2.1.10

2.1.14

2.1.15

2.2

2.5

2,51

252

2,05

2.5.4

2.4

3.1

3.1

Dachaufbauten in der Form von Schleppgaupen oder Giebelgaupen sind zugelassen;
ihre Gesamtbreite darf ein Drittel der Gesamttrauflinge jeweils auf einer Seite
des Gebdudes nicht iiberschreiten. Die maximale Gaupeneinzelbreite betragt 1,25 m.
Der Abstand zwischen den Gaupen muss mindestens 0,80 m betragen.

Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachgaupen muss deutlich unter dem First des
Hauptdaches liegen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

Zwerchgiebel sind zugelassen; ihre Breite darf ein Drittel der Traufldnge des Ge—
bdudes oder max. 4,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zum First des
Hauptdaches muss mindestens 1,00 m und zum Ortgang des Hauptdaches
mindestens 3,00 m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebels muss der

des Hauptdaches entsprechen.

Dachfldchenfenster bzw. Dachaufbauten fir Solaranlagen
sind zuldssig, wenn sie in die Dachfldche integriert sind.

Der Kniestock darf max. 0,25 m betragen.

Fenster und Tiiroffnungen in den Fassaden diirfen eine maximale lichte Breite von
1,30 m nicht Giberschreiten. Es sind nur hochrechteckige Offnungsformate zuldssig.

Auffallend gemusterter Putz ist unzuldssig. Zur Gliederung der Baukorper sind
neben Putz auch Holz und Sichtmauerwerk zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzenden Oberfldchen,
ausgenommen Glas, sind an GebdudeauBenflachen unzuldssig.

Die Garagenhthe von der natiirlichen Geldndeoberfliche bis zur Traufe darf
2,75 m nicht ibersteigen. Garagen als Grenzbau konnen in das Dach eines ein—
geschossigen Hauptgebdudes an der Traufseite einbezogen werden. In diesem

Fall ist eine Uberschreitung der Garagenhche innerhalb des Grenzabstandes mdglich.

Antennenanlagen (Art. 91 (1) 1 und 2 BayBO)

Es ist je Gebdude nur eine aussenliegende Empfangseinrichtung zuldssig.
Diese ist in Farbe und GroBe auf das Gebdude und die angrenzenden
Bauteile abzustimmen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen, Einfriedungen
(Art. 91 (1) 3 BayBO)

Im gesamten Baugebiet sind zwischen Nachbarn und offentli-
chen Fldchen Einfriedungen bis max. 0,80 m Héhe inklusive
Sockel (Sockelhohe max. 0,25 m) zuldssig. Zu Gffentlichen
Fldchen diirfen diese nur in Form von fréinkischen Holzlat—
tenzdunen mit senkrechter Lattung oder dls freiwachsende
Hecke ausgefiihrt werden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstraBe offenzu—
halten. Nicht liberdachte KFZ-Stellpldtze sind mit wasser—
undurchldssiger Oberfldche herzustellen.

Das natiirliche Geldnde darf nur so weit verdndert werden,
als dies zur ordnungsgemdBen ErschlieBung und Errichtung
der Gebdude unumgdnglich ist.

Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstucksfldchen un—
tereinander sowie zwischen privaten und Gffentlichen Fla-
chen sind durch sanfte Geldndeverziige oder Boschungen aus-
zugleichen. Stiitzmauern sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen (Art. 91 (1) 2 BayB0)
Werbeanlagen aller Art sind nicht zuldssig.
HINWEISE

Wasserrechtliche Hinweise

keine Bohrungen

Bohrungen flir Hausbrunnen, Gartenbrunnen o.d. sind unter bestimmten Voraus—
setzungen genehmigungsfrei und miissen nur angezeigt werden. Aufgrund der
Lage des Baugebietes im Einzugsgebiet einer offentlichen Trinkwasserfassung sind
Bohrungen hier nicht genehmiqungsfrei und in der Regel auch nicht
genehmigungsfahig.

3.1.2
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Jegliche dauerhafte Grungwasserableitung ist wasserrechtlich genehmigungs—
pflichtig. Aufgrund der sensiblen wasserwirtschaftlichen Lage konnen solche

Grundwasserableitungen (insb. Hausdrainagen zur Ableitung von Grundwasser)
im Baugebiet nicht genehmigt werden.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist allgemein die "Verordnung
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und {iber Fachbetriebe (VAWS)”
zu beachten. Diese Verordnung enthdlt auch spezielle Vorschriften fiir den
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in Wasserschutzgebieten. Da zu er—
warten ist, dass das Baugebiet zukiinftig in das Wasserschutzgebiet
Haslach—=Matzmannsdorf einbezogen wird, wird dringend empfohlen, die Bestim-
mungen fiir Wasserschutzgebiete der VAwS im Baugebiet schon jetzt einzuhalten
und so evtl, spdtere Nachriistungen oder zusitzliche UberwachungsmaBnahmen
zu vermeiden.

Die Schmutzwasserkanalisation (einschlieBlich der privaten Hausanschliisse) ist

zuverldssig dicht herzustellen. Die Dichtheit ist durch Druckprobe nachzuweisen.
Es wird dringend empfohlen, die Entwdsserungsanlagen sowohl im offentlichen

als auch im privaten Bereich so herzustellen, dass wiederkehrende Dichtheits—
priifungen einfach moglich sind.

Grundstucke, die an auch kiinftig landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiicke angrenzen, miissen Grenzabstdnde gem.
Art. 47 und 48 Bayer. Ausflihrungsgesetz zum BGB einhalten,

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan "Zankenfeld/ Haslach” der Marktgemeinde Diirrwangen

tritt gemdB § 10 BauGB mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung
und zwar am ............... rechtsverbindlich in Kraft. N

M 1: 5000

VERFAHRENSUBERSICHT

Der Marktgemeinderat von Diirrwangen hat in seiner Sitzung am 93.03.00 e Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit gleichzeitiger Aufstellung des Bebauungsplanes "Zankenfeld /Haslach”
mit integriertem Grlinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde im
Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Dirrwangen vom «f&©6:9%..... ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Darlegung der Vorentwiirfe
wurde in der Zeit vom <6:0.6:99... bis .7€:02:99. durchgefihrt.

Die Betelligung der Tréiger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.! BauGB wurde in der Zeit
vom $0.08: 9w bis .93:02:02. . durchgefiihrt.

Der Entwurf der Fldchennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes mit integriertem
Grilnordnungsplan wurde mit Begrindung gemd § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 7%/2 %Y
bis 7%we-91.. ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslequng erfolgte im Mitteilungs—
blatt der Marktgemeinde Diirrwangen vom .Z.:7%:2Y...

Die Marktgemeinde Dirrwangen hat mit BeschluB des Marktgemeinderates vom 02.02.0/ e
Anderung des Fdchennutzungsplanes festgestellt und den Bebauungsplan mit integriertem  Griin—
ordnungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom .Z3:/2.99.. als Satzung beschlossen.

N A%.02.01
Diirrwangen, den ..o

Die Marktgemeinde Diirrwangen hat mit Schreilbem vom /ﬁcﬂm beim

Landratsdamt Ansbach die Genehmigung der Fldchennutzungsplandnderung gemdB § 6 BauGB
beantragt. Das Landratsamt Ansbach hat die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
Bescheid vom @2:2%%” . gemii8 § 6 Abs.! BauGB genehmigt.

e
Ansbach, den ﬁ'ﬂ“'ﬁf
P
2 AL .
/é’}(’?’fﬁg?{
Unterschrift pefiner
Ve, Dnerinspekiof]

Die Genehmiqung der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde gemdB § BQEB?% BauGB
am 12:0%9 im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Diirrwangen ffentlich bekanntgemacht,

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Diimwangen, den G il

Erster Birgermeister |

Der BeschluB des Bebauungsplanes "Zankenfeld/Haslach” als Satzung vom 07,0201
wurde gem. § 10 Abs.3 am 2. Q%291 im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Diirrwangen
offentlich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in Kraft.
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