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MARKT DURRWANGEN

BEBAUUNGSPLAN  GEWERBEG

ZEICHENERKLARUNG

IET "LERCHENBUCK”

fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

i i

TH 7,00 m

0,6
3,5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BuuNVO)
Ergdnzung im Textteil Ziff, |

Gewerbegebiet eingeschriinkt (§ 8 BauNVO)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.1.2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB 1. V. mit §§ 16 bis 21a BauNVv0)
Erginzung in Texttell Ziff. 12

Hohen der baulichen Anlagen { § 16, 17, 18 und 21 Baulv0)
gemdB Planeinschrigh

z. B. Traufhhe, einer baulichen Anlage bezogen auf StraBenanschluBhshe
als HochstmaB festgesetzt

Grundflichenzahl, GRZ, als HgchstmaB .festgesetzt

Baumassenzahl, BMZ, dls HéchstmaB festgesetzt

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Bauweise (§ 9 (1) 2 BouGB, i V. mit § 22 BauNVO sowie Art. 6 und 7 BayB0)
Erginzung im Textteil Ziff. 1.3

Offene Bauweise (§ 22 (2) BouNvo)

Abweichende Bauweise (§ 22 (2) i. V. mit § 22(4) BauNVo)
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Uberbubare und nicht {iberboubare Grundstiicksfidchen (§ 9 (1) 2 BauGB i, V.
mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO sowie Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1) BayBO)
Erginzung im Textteil Ziff. 1.4

Baugrenze festgesetzt (§ 23 (3) BouNvo)

Dachformen und Dachneigung
Ergdnzung im Textteil Ziff. 2.2.1

Bei Neubauten Flachdach bzw. flach geneigtes Dach 15" Neigung zugelassen

Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB LV, mit
88 12, 14 und 23 (5) BauNvo)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.5

Fldche fiir bestehende private Stellpldtze, Carports, Garagen
und sonstige zugelassene Nebenanlagen

Garage

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 (1) 10 mit (6) BauGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.6

Sichtfeld oder
Schutzzone

Verkehrsfidichen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Ergdnzung im Texttell Ziff. 1.7

Strassenbegrenzungslinie
Gehwegfiiche befestigt
Anwandweq fiir die Landwirtschaft

Fahrbahn

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkierungsfiche

Ein— bzw, Ausfahrt
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Fldchen filr Ver— und Entsorgungsanlagen
(8 9 (1) 12 und 13 BouGB i." V. mit Art 91(1)1 BayBO)
Ergdnzung im Texttell Ziff, 1.8

Flidche fiir Ver~ und Entsorgungsanlagen

Elektrizitat

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.8.2 und 1.8.3

Vorhandene 20 KV-Elektrizitdtsleitung des FUW unterirdich
Vorhandene 20 KV-Elektrizitttsleitung des FUW oberirdisch

Griinfiichen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Erginzung im Textteil Ziff. 1.9

Offentliche Griinfliche

Wasserfichen sowie Fidchen fiir die Wosserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen
und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BouGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff, 1.10

Sickermulde /Regenriickhaltung

Umgrenzung der Fidchen fiir Nutzungsbeschriinkungen oder fiir Vorkehrungen

zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimissions—
schutzgesetzes (§ 5 (2) 6 und § 9 (1) 24 BauGh)

Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.11
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PFLANZGEBOT A
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Flachen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen

Planungen, Nutzungsr?elungen. Massnahmen und Fidchen fiir Massnohmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 und {8) BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)
Erganzung im Textteil Ziff. 1.12.2

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstiger
Anpflanzungen (§ 9 (1) BauGB)

Pflanzgebot A mit Standortbindung
Pflanzung von GroBbdumen auf Verkehrsgriinfldchen
Erginzung im Textteil Ziff, 1.12.5.1

Pflanzgebot B
Planzung von GroBbdumen und Strguchern
Ergdnzung im Textteil Ziff, 1.12.5.2

Bestehender Baum, Strauch (zu erhalten)
Geplanter Baum

Geplante Strauchpflanzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
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Sonstige Planzeichen und Hinweise

Geldndehthe bezogen quf NN
Geldndepunkt mit Hohenkote
Héhenlinie (Zahlfinienabstand 5 m)
Hohenlinie (Zahllinienabstond 2.5 m)
Hohenlinie (Hohenlinienabstand 1 m)
Vorhandene Grundstiicksqrenze
Vorschlag fir neue Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Bestehende Bdschungen

Zu beseitigender Baum

Hauptgebdude bestehend

Nebengebdude bestehend

Fiillschema

Art der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlage
Trauthshe ofs Hachstmass festgesetzt

T 7,00 m

GEe |4, camnde
GRZ BMZ
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Grundfldchenzah

Baumassenzahl

Bauweise

Dachform /Dachneigung




TEXTTEIL -
ZUM BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "LERCHENBUCK" :
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN, MARKT DURRWANGEN

STAND 02.07.2004

Die Marktgemeinde Durrwangen erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - (GO FNBay RS 2020-1-1-1) i.V.m. § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baugesetz-
buch - BauGB (Bek. vom 8.12.1986, BGBI. | S. 2253 in der zuletzt geénderten Fassung der
Bekanntmachung vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), sowie Art. 91 und Art. 91i.V.m. Art. 7
Abs. 1 Bayerische Bauordnung - BayBO (Bek. v. 04.08.1997, GVBI. S. 433) sowie des § 6
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der geénderten Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.1986 (GVBL S.
135) folgende

SATZUNG

fir den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Lerchenbuck” mit integriertem Grinordnungsplan
samt textlichen Festsetzungen der Marktgemeinde Durrwangen, Landkreis Ansbach.

A RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. | 8. 2253, in der zuletzt geanderten Fassung der Bekannt-
machung vom 15,12.2001 (BGBI. | 8. 376 ).

2, Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI [ S. 466).

3. Die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1980
(BGBI. | 1991 8. 58).

4, Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 4.8.1997 (GVBI. 8. 433, BayRS 2132-1-1),

5. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchaG).

B. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der gednderten Fassung

der Bekanntmachung vom 16.7.1986 (GVBI. S. 135).

B RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines réumlichen Geltungsbereiches
fest (§ 9 (7) BauGB).

Mafgebend ist die Abgrenzung im Lageplan M 1:1000, vom 02.07.2004.

Sémtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Markigemeinde Diirr-
wangen werden aufgehoben.



1.1

1.1.1

PLANUNGSINHALT

- Der Bebauungsplan regelt nach § 30 BauGB die Zul&ssigkeit von Vorhaben in

seinem Geltungsbereich.

Der Inhait des Bebauungsplanes trifft die stadiebaulich und grinordnerisch
gewlinschien Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3

BayNatSchG. Damit ist der Grinordnungsplan in den Bebauungsplan integ-
riert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1} 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVQ)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.
Zulassig sind;

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager- und

Abstellplatze bis 500 m? Gréfe und Sffentliche Betriebe

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen

4. Bauwerke fur Sportliche Zwecke

Gem. § 1 (5) und (9) BauNVQ sind nicht zul&ssig:

- Selbststandige Einzelhandeiseinrichtungen sowie
"outlet-factories" flr folgende Branchen:
o Baumarktspezifische Sortimente
o Spor, Spiel, Hobby
Selbstandige Lager und Abstellplatze, die gréRer als 500 m sind,
Aniagen fiir sportliche Zwecke als Freianlagen

in dem Gewerbegebiet kdnnen gem. § 8 (3) BauNVO folgende Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Gem. § 1 (6) Ziff. 1 und (9) BauNVO sind folgende Ausnahmen gem. § 8 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnigungsstétten aller Art



1.1.2

1.2

1.2.1
1.2.1.1
1.2.1.2
1.2.2

1.2.2.1

1222

Eingeschrinkies Gewerbegebiet (GEe) (§ & BauNVO)

| [n dem Eingeschrankten Gewerbegebiet gem. § 8§ (1) BauNVO sind alie Nut-

zungen wie im angrenzenden Gewerbegebiet unter Ziff. 1.1.1 aufgefiihrt zu-
l&ssig, jedoch mit der Einschrankung, dass der maximal zuldssige flachenbe-
zogene Schalleistungspeget fur die Nachtzeit auf Lw" 50 dB (A)/m? festgesetzt
ist.

Hinwels:

Mit dem Bauantrag fir Neubauten im Gewerbegebiet ist der Nachweis Uber
die Einhaltung der zuldssigen flachenbezogenen Schali-Leistungspegel durch
ein qualifiziertes Fachbiiro zu erbringen und ein Freiflachengestaltungsplan
zum Nachweis der grinordnerischen Vorgaben aus Ziff. 1.9 und Ziff. 1.12 so-
wie Ziff. 2.1.2.4, Ziff. 2.3, 2.4, 2.5 und 2.6 der textlichen Festsetzungen vor-
zulegen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB i.¥V.m. §§ 16 bis 21a BauNVvO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird das Maf der baulichen Nutzung wie
folgt bestimmt:

durch die Festsetzung der {iberbaubaren Grundstlicksflache, die bestimmt
wird,

durch die im Plan festgesetzten Baugrenzen,

durch die fir das jeweilige Gebiet festgesetzte Grundflachenzah!, GRZ.
durch die Festsetzung der als Héchstmal zuldssigen Héhenentwicklung der
baulichen Anlagen, die bestimmt wird,

durch die als Hochstmal festgesetzte Traufhthe TH, bezogen auf Straflen-
anschlusshobhe;

dabei wird die Traufhthe bestimmt durch den Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut bzw. durch den oberen Abschluss der Aufenwand, wenn
diese fiber die Traufhéhe hinausragt.

Punkiuelle Uberschreitungen der max. zuléssigen Traufhdhenangabe sind bis
zu 2,00 m zutéssig. Der Anteil der Uberschreitung darf max. 10 % der Grund-
flache des Gebaudes betragen.

durch die fir das Gebiet als Hochstmal festgesetzte Baumassenzah! BMZ.



1.3

1.3.1
1.3.2

1.4

1.4.1

14.2

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6.3

Bauweise (§ 2 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO sowie
Art. 6 und 7 BayRBQ)

Offene Bauweise gen‘i. § 22 (2) Bau NVO

Abweichende Bauweise

Die im Plan festgesetzte abweichende Bauweise regelt sich nach § 22 (2) in
Verbindung mit § 22 (4) BauNVO.

Abweichend von der "Offenen Bauweise" wird fiir die "Abweichende Bauwei-
se" a festgesetzt, dass eine Uberschreitung der gem. § 22 (2) BauNVO
héchstzuldssigen Baukorperabmessungen bis max. 75 m zugelassen ist

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 (1) 2 BauGB 1.V. mit §§ 12, 14 und 23 BauNVO sowie
Art. 6 (8) und (9) und Art. 7 (1} BayBO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt.

Fir den Bereich der nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbege-
bietes wird festgesetzt, dass hierauf Pkw-Stellplatze sowie ihre Zufahrten
und/oder untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 (1)
BauNVO, mit Ausnahme von Nebenaniagen fur Tierhaltung bzw. Kleintierhal-
tung gem. § 23 (5) BauNVO, zugelassen sind.

Die zulassige Grundfidche darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen oberhalb und/oder unterhalb der Geléndeoberflache
um bis zu 50 v.H. Uberschriiten werden, aber maximal bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8.

Die zuldssige Baumasse darf nur um die Baumasse notwendiger unterirdi-
scher Garagen erhdht werden (§ 19 (4) und § 21 a2 (5) BauNVO).

Fldchen fiir Tiefgaragen, Garagen, Carports, Kfz-Stellpldize und
zugehdrige Nebenanfagen
(§ 9 (1) 4 u. 22 BauGB i.V. mit § 12 (), § 14 und § 23 BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen, Carports, Kfz-Stellplatze und die zugehdrigen Neben-
anlagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfiachen oder auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflidchen nach den Regelungen gem.
Punkt 1.4.2 zulassig.

Private Stellplatze auf Baugrundstiicken im Gewerbegebiet sind so anzule-
gen, dass sie nicht von der éffentlichen Verkehrsflache aus anzufahren sind.
Die Breite der Ausfahrten auf éffentliche Verkehrsanlagen ist auf eine Breite
von max. 10,0 m beschrankt.

Private Kfz-Stellplétze durfen bis maximal 75 % ihrer Flache versiegelt wer-
den. Die Beléage sind wasserdurchléssig auszufiihren, z. B. mit Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Rasengittersteinen.



1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8.1

1.8.2

1.83

1.8.4

1.9
1.1

Umgrenzung von Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
{§ 9 (1) 10 mit (6) BauGB)

| Die im Plan ausgewie'senen Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und von

sichtbehindernden Gegenstédnden oder Einbauten, die héher als 0,80 m tber
Geléndeniveau sind, freizuhalten. Baumhochstdmme sind zuléssig.

Die im Plan ausgewiesene Schutzzone der 20 KV-Freileitung der N-ergie ist
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Eine Reduzierung der Schuizzone in Richtung Leitungsmaste ist in jedem
Einzelfall mit der N-ergie abzustimmen.

Yerkehrsfléchen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Plan sind die Verkehrsfidchen mit inrer jeweiligen Zweckbestimmung fest-
geseizt. Die Hohenangaben der im Plan ausgewiesenen Verkehrsfiichen sind
nicht Gegenstand der rechtlichen Festsetzungen,

Im Bereich der Verkehrsflachen sind die vorhandenen und geplanten Ein- und
Ausfahrisbereiche zu den Gewerbegrundsticken in ihrer Lage und Breite dar-
gestellt.

Offentliche Kfz-Stellplatze dirfen bis maximal 75 % ihrer Flache versiegelt
werden. Die Beldge sind wasserdurchldssig auszufthren, z.B. mit Rasen-
pflaster, Schotterrasen oder Rasengittersteinen.

Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Fiihrung von
Versorgungsaniagen und -leitungen

Innerhalb des Gewerbegebietes wird die Flache fir eine Trafostation festge-
sefzt,

Alie der Versorgung des Planungsgebietes dienenden Leitungen und Anlagen
sind unterirdisch oder innerhalb der Geb&ude zu verlegen bzw. anzuordnen.
Die Uber das Bebauungsplangebiet verlaufende 20 KV-Freileitung der N-ergie
ist zu erhalten. Eine eventuelie Leitungsverbindung zu der Trafostationen ist
zu verkabeln.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in mindestens 2,5 m Entfernung von den
im Plan festgesetzten Baum- und Gehélzstandorten anzuordnen. Sollte dieser
Mindestabstand im Ausnahmefall unterschritten werden, sind Schutzmalfi-
nahmen fir die Anlagen in der jeweiligen Zustandigkeit des Leitungstragers
vorzusehen.

Griinfléchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

In Verbindung mit Verkehrsflachen werden kleinere 6ffentliche Grinflachen
(Verkehrsgrlin} festgesetzt, die ais Rasenstreifen anzulegen und an den im
Plan festgesetzten Standorten mit BAumen entsprechend dem Pflanzgebot A,
Ziff. 1.12.5.1 der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen und fachgerecht
dauerhaft zu unterhalten sind.



1.9.2

1.9.3

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

Dariiber hinaus wird gem. § 9 (1a) BauGB &ffentliche Griinflache im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft festgesetzt, die dem Ausgleich der mit der

. Entwickiung des Gewerbegebietes verbundenen Eingriffe dient.

Alle Flachdacher von Garagen unter Gelande (Tiefgaragen) sind im nicht G-
berbauten Bereich mit Bodenmaterial zu Uberdecken, zu begrinen und dau-
erhaft als Grinflache zu unterhaiten.

Uberdeckung mit Oberboden bzw. Kultursubstrat. Mindeststarke:

- Grasdach 20 cm

- Sonstige Staudenpflanzung (intensiv) 30 cm

- Gehdlzstandorte (Straucher je nach Groélie) 40-60 cm

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
{§5(2) 7 und § 2 (1) 16 BauGB).

Das Baugebiet "Lerchenbuck" befindet sich in der geplanten Schutzzone Il B
des kiinftigen Wasserschutzgebietes Haslach-Matzmannsdorf. Folgende
Auflagen sind deshalb einzuhalten:

- Bohrungen insbesaondere zur Herstellung von Hausbrunnen oder thermi-
schen Grundwassernutzungen (Warmepumpen) sind nicht zulassig.

- Unterirdische Lagerung (Erdtanks) von wassergeféhrdenden Stoffen ist
nicht zulassig.

- Unterirdische Lagerung (Erdtanks) von wassergefdhrdenden Stoffen ist
nicht zuldssig.

- Die Dichtheit von Abwasserleitungen (auch Hausanschllisse) muss vor in-
betriebnahme und wiederkehrend durch Druckpriifung (cder gleichwertiges
Verfahren) nachgewiesen werden.

- Die Versickerung von Regenwasser ist nur Gber die belebte Bodenzone
Zuldssig.

- Die Verwendung von auswaschbaren oder auslaugbaren Baustoffen oder
Aufftlimaterial ist nicht zuléssig.

- Die Grindungsschle von Bauwerken muss lber dem héchsten Grundwas-
serstand liegen.

Die neu herzustellenden Wasserflachen sind als Gelandemulden méglichst
naturnah anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.

Das auf Dacher und sonstige unbelastete Flachen aufireffende Niederschlag-
wasser ist auf den Baugrundstlicken getrennt zu sammeln und entweder (iber
ein offenes Grabensystem oder (iber Sickerungen den geplanten Gelande-
mulden zuzuleiten.

Oberflachenwasser von Parkierungsanlagen, Lagerplétzen und befestigten
Betriebsflachen ist, erforderlichenfalls vorgeklért, in den Mischwasserkanal
ginzuleiten. Die Entwésserung dieser Flachen in die Gelandemulden ist nicht
zuldssig.



1.11

1.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.12.4

1.12.5

1.12.5.1

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschriankungen ode} Fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

.im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 (2) 6 und § 9 (1) 24 BauGB).

Die Nutzungsbeschrankungen beziehen sich auf die Larmemissionen aus
dem als eingeschranktes Gewerbegebiet abgegrenzten Bereich.

Der dort maximal zulassige flachenbezogene Schalleistungspegel fiir die
Nachtzeit betragt Lw" 50 dB (A)/m?2.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB)

Erhaltungsgebot Baum- und Gehélzbesténde.
Die im Plan zur Erhaltung vorgesehenen Gehélizbestande sind dauerhaft zu
sichern. Rittelplatteneinsatz ist im Wurzelbereich der Gehélze untersagt.

Die &ffentliche Griinflache gilt als Teil der Ausgleichsfliche im Sinne des §8a
(1) BNatSchG. Sie ist den &iologischen Belangen entsprechend zu gestalten
und zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dem Pflanzgebot B unter Ziff. 1.12.5.2
entsprechend varzunehmen.

Folgende FI. Nr. gelten als Ersatz- und Ausgleichsflachen (Teilbereiche):
1608, 1656, 1680, 1675, 1668, 1679 (alle Gemarkung Darrwangen)sowie
1493 (Storchenbiotop).

Das auf Fl. Nr. 1493(Teiloereich), Gemarkung Diirrwangen, dargestelite Stor-
chenbiotop ist den Skologischen Funktionen entsprechend als Fiachgewasser
zU gestalten, GréRe: 3.800m?

Die unter Pkt. 1.12.2 und 1.12.3 festgesetzien Ausgleichsflachen und -mafi-
nahmen werden nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den nachfolgend aufgeflhr-
ten Eingriffsgrundstiicken als Sammelausgleichsfiachen und —malinahmen
zugeordnet — insgesamt 1,25 ha.

Eingriffsgrundstiicke sind FI. Nr. 1681, 1682, 1679 (Teil), 1680 (Teil), 1656
(Teil) — alle Gemarkung Diirrwangen.

Pflanzgebote
(§ 9 (1) 25 und (8) BauGB)

Auf den im Plan angegebenen Bereichen bzw. an den im Plan eingetragenen
Standorten sind Bdume und Straucher der nachstehend angegebenen Gro-
fen, Gattungen und Arten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unter-
halten. Das Pflanzgut muss den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen
(Bund Deutscher Baumschulen) Pinneberg, 1995, entsprechen. Ausfalle sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot A, mit Standortbindung

Pflanzung von GroRb&umen als Hochstédmme, in offenen Pflanzilachen von
mind. 10 m® GréRe

Hochstamm, 3xv, mDb, StU 16-18 cm

Acer platanoides - Spitzahorn (entlang der StraRe im Baugebiet),

Abweichungen vom festgesetzten Baumstandort sind parallel zur Straen-
léngsrichtung bis zu 2,50 m zuléssig.
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1.12.5.2 Pflanzgebot B, in Anlehnung an die potentieil natiirliche Vegetation
Luzulo-Fagetum-{armere, sandige, trockenere Standorte)

112521  fir offentliche Prlanzgebotsfléichen

Pfianzung von GroRbdumen als Hochstamme,
Hochstamm, 3xv, mDb, StU 16-18 cm
und

Strauchpflanzung

Str., 2xv, 100-125

Zu verwendende Gehdlzarten:

Béume:

Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Sorbus ancuparia - Vogelbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus carpinifolia ~ Feldulme

Straucher:

Cornus sanguinea - Hartriege!

Corylus avellana - Hasel

Crataeagus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare - Liguster

[.onicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel

Pyrus communis - Wildbirne

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rhammus cathartica - Kreuzdomn
Sambucus racemosa — Hirschholunder

1.13 Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in
Verbindung mit der Hersteliung des Stralenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Far offentiiche Verkehrsflachen evtl. auf privaten Grundstucksflachen erfor-
derliche Béschungen und unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton von Ra-
battensteinen, Fundamente) sind zu duiden.



2.1.2

2.1.2.1

2122

2.1.2.3

2.1.2.4

2.2

2.2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, GRTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB LY. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
(Art. 91 (1)1 BayBO)

Ubergeordnete Gestaltungsanforderungen im Bereich des Gewerbegebistes.
Die &uBere Gestaltung der Gebaude in diesem Bereich ist nutzungsbezogen
einfach und zweckmaRig zu halten. Neue Gewerbebauten haben sich mit Ge-
baudesteilung , Bauformausbildung, Héhenentwickiung, Dachform und Dach-
neigung, Materialwahl und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Er-
scheinungsbild untereinander, hdhenmakig vertraglich in die topographische
Situation einzufigen.

Spezielle Anforderungen an die Baugestaltung.

Ergénzend zu den Festsetzungen von Dachform und Dachneigung wird fest-
gesetzt, dass folgende Bedachungen zuldssig sind:
- Bxiensiv begriinte Dacher
Blechdeckung
- Pappdeckung
- Foliendeckung
- Glas
Im Hinblick auf die Niederschlagswasserableitung sind unbeschichtete Metall-
décher unzulssig.

Auftenwandfléchen sind ortsiiblich zu verputzen (z.B. Scheibenputz oder fein-
kérniger Rauputz). Grell leuchtende Putzfarben oder Farbanstriche sind un-
zuléssig,

Aulenwandverkleidungen sind zuldssig, wenn sie in Material und Farbe we-
der grell leuchtend noch reflektierend wirken.

Wandflachen von ungegliederten und/oder fensteriosen Gebaudefassaden
sind ab 50 m* Wandfléche mit Kletterpflanzen zu beranken. Dabei ist je 3 m
Wandlénge eine Pflanze zu setzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausreichen-
de Wuchsbedingungen sind sicherzustellen.

Es sind ortstibliche Rankpflanzen zu verwenden, wie z.B. Wilder Wein (v. a.
Selbstklimmer), Efeu, Knéterich, Glyzinie 0.4.

Gestaltung der unbebauten Fifichen bebauter Grundstiicke
{Art. 91 (1) BayBO)

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind gartnerisch anzulegen
und so zu erhalten, soweit sie nicht als Gehflache, Zufahrten, Steliplatzfia-
chen, Garagen oder zuldssige Nebenanlagen genutzt werden. Diese gértne-
risch gestalteten Fldchen muissen mindestens 20 % der gewerblich nutzbaren
Grundstiicksflache betragen. Auf diesen Grinflachen ist je angefangener 200
m?® Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen (it. Pflanzliste gem. Ziff. 1.12.5.2)
Stammumfang 16-18 cm. Dabei ist ein min. 10 m? unversiegelter Wurzelbe-
reich vorzusehen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind 2-reihige Strauchpfianzungen anzule-
gen. Arten und Groflen analog Pkt. 1.12.5.2.1.

Zulassig ist auBerdem die Pflanzung von Obsthochstammen,

Hechstamm, 3xv, mB, StU 10-12
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Apfelbdume: .
Berlepsch, Brettacher, Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Dillmener Rosenapfel,

. Geflammter Kardinal, Goldrenette von Blenheim, Jakob Fischer, Jakob Lebel,

Prinz Albrecht, Rheinischer Rambur, Roter Boskop, Roter Eisenapfel, Rote
Sternrenette, Welschisner, Wettringer.

Birnbdume:

Bocs Flaschenbirne, Gréfin von Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kést-
liche von Charneu, Mosthime "Oberésterreicher”, Pastorenbirne, Superire-
VOUX.

Kirschbaume:

Burlat, GroRe Prinzessin, GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Regi-
na, Schneiders spate Knorpelkirsche

Walnussbaume, Samlinge

Frénkische Hauszwetschge

Notwendige Geidndemodeliierungen zwischen den Grundstiicken, zu den
Verkehrsfldchen und auf sonstigen, nicht (berbauten Grundstiicksflachen
sind bis zu einer Bdschungsneigung von max. 25 % zuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen zur Geléndesicherung Mauern bis zu einer Hohe von
80 cm zugelassen werden. Sie sind als Trockenmauer auszufilhren und zu
begriinen.

Gesfaltung der Kfiz-Stellpldtze, Absteil- und Lagerplitze sowie Hof-
flichen auf Gewerbegrundstiicken
(Art. 21 (1) 3 BayB0O)

Ab einer Anzahl von vier Kiz-Stellplatzen sind die Flachen mit Baumen (Spitz-
ahorn) zu Uberstellen. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum der o. g. Arten mit
einem Stammumfang von 16-18 cm und min. 10 m? unversiegeltem Wurzel-
bereich (Pflanzbeet) zu pfianzen und dauerhaft zu unterhalten.

Kfz-Steliplaize, Abstell- und Lagerplatze, Gemeinschaftsanlagen einschl. der
notwendigen Zufahrten und Feuerwehrzufahrten diirfen bis maximal 75 % ih-
rer Flache versiegelt werden. Die Belége sind wasserdurchldssig auszufiih-
ren, zum Beispiel mit Rasenpflaster, Schotterrasen oder Rasengittersteinen.

Ausnahmen von Ziff. 2.3.2 sind bei entsprechendem Nachweis im Bauantrag
flr solche Flachen mdéglich, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen um-
gegangen wird. Diese Flachen sind vollfidchig zu befestigen und das dort an-
fallende Wasser sowie ggf. anfallende andere Flussigkeiten sind einer be-
triebseigenen, den spezifischen Stoffen angepassten Abwasserbehandlungs-
anlage zuzufithren.

Muallbehélterstandplatze (Art. 91 (1) 3 BayB0O)
Standplatze far Abfallbehélter sind in die Gebaude zu integrieren.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass sie auRerhalb der Gebaude
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Mainahmen gegen Einsicht
von der offentlichen StralRe abgeschirmt, und aus Geruchsgriinden geschios-
sen, aufgestellt werden.
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Einfriedung der Grundstiicke (Art. 91 (1) 4 BayBO)

. Einfriedungen sind nur aus transparenten Materialien im Sinne von Maschen-

draht, Stabgitterstruiduren und dgl. (auRer Stacheldraht) mit und ohne Be-
wuchs zuléssig.

Einfriedungen kénnen auch nur aus Bewuchs bestehen. (Laubholzhecken:;
Hainbuche, Liguster, Hartriege!, Rotbuche, Heckenkirsche).
Ausgeschlossen sind sdmtliche Holzmaterialien, Mauern, Palisaden, Sicht-
schutzmatten oder Formsteine sowie Plastikzéune.

Werbeanlagen (Art. 91 (1) 2 BayB0O)

Fernwirksame Werbeanlagen aller Art sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschiossen.

Werbeanlagen sind nur integriert an Gebaudefassaden zulassig. Je Leis-
tungsstétie ist dabei je elne Werbeanlage und/oder ein Firmeniogo in einer

Gréfle von max. 5,00 m® ausgerichtet zur 6ffentlichen ErschlielBungsstrale,
zuldssig.

Werbeanlagen missen auf die architektonische Gliederung des Gebé&udes
bzw. des Gebaudekomplexes Ricksicht nehmen.

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht, sich bewegende Werbe-
anlagen sowie Akustikwerbeanlagen sind unzulgssig.

Spruchbénder sind unzulassig, ausgenommen flir befristete Sonderveran-
staltungen.

Dezentrale, alternative Energieversorgung

Photovoltaik- und Solaraniagen sind zuldssig.

Windenergieanlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht

zuldssiq.

Nachrichtfiche Ubernahme von Festsetzungen sowie Hinweise
{§ 9 (6) BauGB)

Bauvoriagen

Mit dem Bauantrag flr Neubauten im Gewerbegebiet ist ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan vorzulegen, der detaillierte Angaben zu allen griinord-
nerisch festgesetzien Mallnahmen enthait.

Der Freifiachengestaitungsplan bedarf der Baugenehmigung.

Werbeanlagen bedirfen der Baugenehmigung.
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Hinweise der N-ergie

Im Schutzzonenbereich der Uiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
verlaufenden 20 KV-Freileitung der N-ergie diirfen Geldndeveranderungen
nur mit Zustimmung der N-ergie erfolgen. Alie Baugesuche, die den Schutz-
zonenbereich der 20 KV-Freileitung berlihren, sind der N-ergie zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Fur die Leitungstrasse besteht eine Bewuchsbeschrankung (keine Biaume).

Regenwasserbeshandlung

Das auf Dachfidchen anfallende Regenwasser sollte entweder Uber ein offe-
nes Grabensystem oder Uber Rigolen den vorgesehenen Geléndemulden o-
der Graben zugeleitet werden. Auf jedem Grundstiick sollte eine Zisterne mit
einem Fassungsvermogen von mindestens 2-3 m? je 100 m? abflusswirksa-
mer Dachfldche vorgesehen werden. Die Anlagen sind durch Uberlaufe an die
6ffentlichen Graben bzw. Mulden anzuschliefen. (Die Entnahme von Brauch-
wasser aus den Zisternen filr die Gartenbewasserung ist erwlinscht.) Die
Entwasserung der Betriebsstra®en, Lager- und Parkplatzfidchen in die Gelan-
demulden ist nicht zulgssig.

INKRAFTTRETERN

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.



VERFAHRENSUBERSICHT .

Der Marktgemeinderat von Dirrwangen hat in seiner Sitzung am 07.02.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Lerchenbuck" mit integriertem Grinordnungsplan
beschlossen. Der Aufsteliungsbeschluss wurde im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Durr-
wangen vom 06.10.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes wurde in der Zeit vom 15.10.2003 bis 17.11.2003 durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 13.10.2003 bis 17.11.2003 durch-
gefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan wurde mit Begriin-
dung geméal § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 27.04.2004 bis 28.05.2004
&ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfoigte im Mitteilungsblatt der

Marktgemeinde Dirrwangen Nr. 404 vom 16.04.2004.

Die Marktgemeinde Dirrwangen hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom
02.07.2007 den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan gemaR § 10 (1) BauGB
in der Fassung vom 02.07.2004 ais Satzung beschlossen.

Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Lerchenbuck" vom
AL.0%.04 wurde gemaR § 10 Abs.3 am 07.08:0%.. im Mitteilungsblatt der Marktgemeinde
Dirrwangen dffentlich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in
Kraft,

MARKT DURRWANGEN
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "LERCHENBUCK" MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN
BP-BESTANDTEIL: PLANTEIL VOM 02.07.2004

ANLAGE: BEGRUNDUNG VOM 02.07.2004
.. TEAM 4
CRUNORDNUNGSPLAN Buro fiir L.andschafts- und Ortsplanung

TEXTTEIL ENDGULTIGE FASSUNG  |Lange Zeile 8, 90419 Nirnberg

Tel.: 0811/393570, Fax: 0911/332470
FREIE PLANUNGSGRUPPE 7
BEBAUUNGSPLAN Blro fur Stadtplanung und Architektur
TEXTTEIL ENDGULTIGE FASSUNG | Christophstralie 40, 70180 Stuttgart
Tel.: 0711/96782-0, Fax: 0711/96782-20

02.07.2004 | 752.502
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