Der Markt Dirrwangen erlasst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023 (rickwirkend)

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 m.W.v. 01.01.2023
(rickwirkend)

—  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) gedndert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geédndert worden ist

folgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fiir das Sondergebiet
zKinderzoo Wille“
mit integriertem Griinordnungsplan
als Satzung.

§ 1: Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan und
Umweltbericht mit den textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan und Umweltbericht besteht aus
der Planzeichnung, den daneben vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung jeweils in der Fassungvom . .20 .

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstliicke mit den Flurnummern 114, 115, 333 und 397 der Gemarkung Haslach.

§ 2: Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom
................... gemanR § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Jiurgen Konsolke, 1. Blirgermeister

Markt Diirrwangen, den ........ccccceeuueees

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zu den Festsetzungen im Planteil gelten folgende textliche Festsetzungen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 11 und §§ 16 — 20 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung entsprechend den Abgrenzungen im Planteil wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet i.S.d. §11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Zoo"; Der Geltungsbereich ist in unterschiedliche Zonen eingeteilt,
zuldssig sind jeweils folgende Nutzungen:

Die vorhandenen Gebaue in der Zone 1 haben Bestandschutz.

Zone 1 — kleine Tierhduser, Gastronomie mit AuRensitzflachen, Toilettenanlagen und sonstige Betriebsgebdude, Lagergebaude,
Spielplatz und Spielgerate, Freigehege mit kleinen Tierunterstanden

Zone 2 — Tierhaus flr Elefanten oder Kamele mit einer maximalen Grundflaiche von 800m? sowie das dazugehérige Freigehege mit
kleinen Tierunterstdnden

Zone 3 — kleine Tierhduser (Streichelzoo) mit den dazugehorigen Freigehegen mit kleinen Tierunterstdnden, Eingangs- bzw.
Kassenbereich

Zone 4 — Freigehege mit kleinen Tierunterstédnden; die GréRen ergeben sich durch die Anforderungen der jeweiligen Tierart. Weiterhin
zuldssig ist die Neuanlage von Wegen in wasserdurchldssiger Bauweise, Aufenthaltspldatze und bauliche Anlagen sind
unzuléssig.

Zone 5 — Stellpldtze und die erforderlichen ErschlieRungsstralten. Die Stellplatze sind in wassergebundener Bauweise herzustellen.
Nebenanlagen sind nicht zulassig.

2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 - 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt. Bauliche Anlagen dirfen diese Grenzen nicht
Uberschreiten.

Tierunterstédnde, Freigehege, Nebenanlagen, Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen und dhnliche Anlagenbestandteile kdnnen auch
aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

3. Tierarten / maximal zuldssige Anzahl

Die Anzahl der Tiere und die zuldssigen Tierarten je Zone werden wie folgt begrenzt:

Zone 1: Erdmannchen, maximal 6
Zone 2. Elefanten, maximal 2 oder Kamele, maximal 6
Zone 3: Zwergrinder, maximal 2 und Zwergziegen, maximal 8
Zone 4: Ponys, maximal 30; Pferde, maximal 10; Zebras, maximal 4; Lamas und Alpakas maximal 20; Esel maximal 6
Weitere Tiere sind unzuldssig.

4. GriinordnungsmaBnahmen / Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

a) Innere Durchgriinung des Planungsgebietes

Hecken
Zur Eingrinung der Parkplatze (Zone 5) wird im Westen, Stiden und Norden eine dreireihige Hecke entsprechend Pflanzenauswahlliste

gepflanzt (MindestgréRe: Straucher, 2xV, h 80 — 125 cm).

Baume
Zwischen den gegenlberliegenden Stellplatzreihen (Zone 5) werden pro 48 Stellplatze 8 Laubbaume I. Ordnung (Hochstamm, 3xv, mDb,

StU 14 - 18) gemal Sortenauswahlliste als Baumreihen gepflanzt.

Zur Gliederung der Freigehege (Zone 4) werden BZume I|. und Il. Ordnung (Hochstamm, 3xv, mDb, StU 14 - 18) gemal
Sortenauswabhlliste als Baumreihen und Einzelbdume gepflanzt.

Pflege-, Sicherungsmalnahmen flir Gehdlze:
Um vor Verbiss zu schiitzen, werden die Baume und Hecken in Zone 4 mit ausreichendem Abstand mit Weidezdunen eingeziunt.

Zusatzlich erhalten die Baume einen Verbissschutz.

Wenn Obstbdume gepflanzt werden, erhalten diese in den ersten 8 Jahren einen Erziehungsschnitt. Danach wird im Abstand von 3-5
Jahren ein Auslichtungsschnitt durchgefihrt.

b) Randeingriinung des Planungsgebietes

Zur Eingrinung der Ausldufe wird im Westen und Norden eine dreireihige Hecke entsprechend Pflanzenauswahlliste gepflanzt
(MindestgroRe: Straucher, 2xV, h 80 — 125 cm).

Durch die Gehdlze im Siiden ist das Planungsgebiet gut abgeschirmt.

Ein zusatzlicher negativer Einfluss auf das Landschaftsbild kann ausgeschlossen werden. Eine zusatzliche Eingriinung mit Gehdlzen ist
in diesem Bereich nicht erforderlich.

Pflege-, SicherungsmaRnahmen fir Geholze:
Um vor Verbiss zu schiitzen, werden die Baume und Hecken mit ausreichendem Abstand mit Weidezaunen eingezaunt.

c)AusgleichsmalRhahme

Mesophile Hecke
Zur Eingriinung der Parkplatze nach Siden, Norden und Westen und der Auslaufe nach Norden und Westen wird auf einem 10 m breiten

Grinstreifen der bisher als Acker genutzt wurde auf 540 m eine dreireihige Hecke aus 1.080 Stk. heimischen Gehdlzen entspr.
Pflanzenlisten gepflanzt. Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m.

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehdlze zu ersetzen.

Ziel der Malnahme ist die Entwicklung eines mesophilen Geblsches (B112).

5. Pflanzenauswahllisten

Pflanzenliste:

3 - reihige Hecke
(30 m)

Acer campestre 5 Stk Prunus padus 2 Stk
Carpinus betulus 7 Stk Ribes alpinum 13 Stk
Corylus avellana 5 Stk Rosa arvensis 2 Stk
Cornus mas 3 Stk Rosa canina 2 Stk
Cornus sanguinea 7 Stk Crataegus monogyna 8 Stk
Sambucus nigra 3 Stk Viburnum lantana 3 Stk
Auswahlliste: Hochstdmme
(MindestgroRe: Laubbdume StU 18 — 20 cm)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Juglans regia (NuRbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Robinia pseudoacacia (Robinie) nur im Parkplatzbereich

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus intermedia (Schw. Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Obstbaumhochstdmme
6. VermeidungsmaBnahmen /Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen werden im weiteren Verfahren, nach Erstellung des Artenschutzgutachtens erganzt.

7. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet des Schutzgebietes Haslach - Matzmannsdorf. Die in der
glltigen Verordnung des Landratsamtes Ansbach vom 18.04.2018 festgelegten Ge- und Verbote sind bei allen Planungen und spéteren
Umsetzung zu beachten.

1l. HINWEISE

1. Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde, die wadhrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach Art. 8 des Denkmalschutzge setzes
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt Ansbach als Unterer Denkmalschutzbehérde zu melden.

2. Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgeméaRe landwirtschaftliche Nutzung auf den angrenzenden
Flachen entstehen, sind zu dulden.

3. Grenzabstand von Pflanzen

Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausfllhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten. Danach
ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstécken und Hopfenstécken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstiicks
einzuhalten, wenn die Pflanzen hoher als 2,0 m werden. FUr Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 mist ein Abstand von 0,5 m ausreichend.
Gegenlber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Héhe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.

4. Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen. Bei der Durchfihrung von
Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Bdume in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von Kabeltrassen gepflanzt
werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind SchutzmaRnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen
zu treffen.
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5. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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6. Hinweise / nachrichtliche Ubernahme

Flurstiicksgrenzen

553 Flurstlicksnummern

Bestehene Wohn- /Nebengebaude

Abgrenzung Tiergehege
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