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TEIL 1 - Begriindung

Einleitung

Aufstellungsverfahren

Der Marktgemeinderat Diirrwangen hat in seiner Sitzung am __.__.2024 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach“ mit integriertem Grinordnungsplan beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .2024 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeitvom __._ .2025 bis einschlieBlich __._ .2025 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen behandelte der Marktgemeinderat in der Sitzung am __._ .2025.
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
in der Sitzung am __._ .2025 gefasst.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach* wurde gemeinsam mit der
Begriindung und dem Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2025 bis
einschliellich __._ .2025 o6ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange statt.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Zankenfeld / Haslach* vom Marktgemeinderat in der Sitzung am __._ .2025 gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am __._ .2025.

Damit ist die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Zankenfeld / Haslach in Kraft getreten.

Anlass

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach“ ist der Wunsch der Gemeinde,
den rechtskréaftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2001 (Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
am 12.04.2001) den aktuellen Erfordernissen anzupassen.

Auf der Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden lediglich vier Einfamilienhduser entlang
der nordlich gelegenen StichstralRe errichtet. Eine weitere ErschlieBung des Gebiets ist bis dato nicht
erfolgt.

Grundsétzlich besteht weiterhin Bedarf die Flache zu erschlief3en und fur die Bebauung verfiigbar zu
machen.

Dazu soll das Baugebiet neu geordnet werden, um eine abschnittsweise ErschlieRung zu erméglichen.
Den Bauwerbern sollen attraktive Grundstlicke zur individuellen Bebauung mit konkreten Festsetzungen
angeboten werden. Dem Bedarf nach Wohnraum fiir junge Blirger, sowie Blirger mit Bedarf zu kleiner
Wohnflache, die dem Ort Haslach treu bleiben mdchten, soll durch die Ausweisung von Bauflachen fur
Mehrfamilienhduser nachgekommen werden.

Die Planungsgrundlage bildet das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20 Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).
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Ziele und Zwecke

Ziel der 1. Anderung zum Bebauungsplan ist es, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung auf Grund-
lage des Baugesetzbuches zu ermdglichen.

Planerisches Ziel ist es, ein stadtebaulich anspruchsvolles Wohngebiet mit einer dem Standort ange-
messenen, ausgewogenen baulichen Nutzung von Wohnen, Verkehr und Griinflichen zu schaffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll insbesondere die stidtebauliche Gestaltung des Plan-
gebietes den aktuellen Wohnraumbedarf sowie die Erfordernisse abdecken.

Durch die Anderung der Grundstiickzuschnitte, MaR der baulichen Nutzung, sowie der Festsetzungen
zur Bebauung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Aufwertung des Ortsbildes sicher-
gestellt werden.

Durch die Verkleinerung der Bauplatze und teilweise Ausweisung von Flachen fir Mehrfamilienwohn-
hauser findet eine effizientere Flachennutzung statt. Somit kann zuklinftig der Flachenverbrauch fir die
Ausweisung neuer Baugebiete deutlich reduziert werden.

Die Festsetzungen zur Bebauung werden reduziert, da sich die Bauformen und -weisen in den letzten
Jahren stark verandert haben. Dadurch wird dem Wunsch nach Individualitdt unter Berlicksichtigung
der nachbarschaftlichen Belange nachgekommen.

Ein weiteres Ziel ist es, den bereits im bestehenden Bebauungsplan beriicksichtigten Wunsch zur Ein-
bindung der Bauflachen ins Ortsbild und in die Natur zur Naherholung, zu optimieren. Das Naher-
holungspotential soll durch die Verlagerung der groRen Griinflache innerhalb des Geltungsbereiches
und die Anbindung an den Altort ausgebaut und optimiert werden. Durch den Gehweg abgehend von
der Kreuzfeldstral3e soll Giber das Baugebiet eine Wegeverbindung zu dem nahegelegenen Wald herge-
stellt werden. Dieser Geh- und Radweg fiihrt zukiinftig die Bewohner durch den breiten Grunstreifen,
der als Griinzug ein wichtiger linearer Freiraum und Verbindungsache im Quartier ebenfalls zur Naher-
holung und Frischlufttransport des Quartiers dient.

Die Bebauung wird in zwei Bauabschnitten erfolgen. Die Bauabschnitte werden durch den zukulnftigen
Gehweg und Grinzug durchs Baugebiet untergliedert. Der erste Bauabschnitt liegt im Nordosten und
ist direkt Uber die Zankenfeldstralle erschlossen. Der zweite Bauabschnitt beginnt sidwestlich des
Gehwegs durchs Baugebiet.

Erforderlichkeit

Der Bedarf an groRen Baugrundstiicken hat sich in den letzten Jahren durch die Kostenexplosion im
Baubereich in Richtung kleinerer Wohnbauflachen verschoben. Somit ist eine Neuordnung der Grund-
stucksflachen und der ErschlieBungsstrafden notwendig. Zudem kann das urspringlich zur Sammlung
des Oberflaichenwassers vorgesehene Regenriickhaltebecken innerhalb der Grinflaiche im Baugebiet
entfallen und das Wasser stattdessen Uber einen Entwasserungskanal dem nordwestlich gelegenen
Gewasser (am Zeltplatz) zugefuhrt werden.

Das Grundstick mit der Flurnummer 322 kann durch die Gemeinde nicht erworben werden und wird
daher aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Zur Anbindung des Plangebietes an die bestehende
Bebauung wird eine kleine Teilflache von FI.-Nr. 327 und zur ErschlieBung der Bauflache auf FI.-Nr. 318
(Tf.) wird der Wirtschaftsweg FIl.-Nr. 87 in den rdumlichen Geltungsbereich aufgenommen.

Die Grundziige der Planung werden durch die zahlreichen Anderungen und die Anpassung des
Geltungsbereichs beriihrt, so dass die vorgesehen Anderungen des Bebauungsplanes in einem Regel-
verfahren durchgefuhrt werden sollen.

Die Planunterlagen werden vom Ingenieurbiiro Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH, Eisenbahn-
stralRe 1, 91438 Bad Windsheim, erstellt.
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Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach“ erfolgt im Regelverfahren gemaR § 2
BauGB, da durch die geplanten Anderungen die Grundziige der Planung beriihrt werden.
Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen raumlichen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung zu schaffen (§ 8 Abs. 1 BauGB), um auf dieser Grundlage
insbesondere

— die Aufteilung und Bebauung der Baugrundstiicke und

— die Erschlieflung sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regein.

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planteil mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen.
Zuséatzlich ist gemal § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beigefiigt, in der die Ziele, Zwecke und die
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt sind. Die Hinweise in der Begriindung
dienen der Konkretisierung.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Zankenfeld / Haslach*

Der Markt Dirrwangen liegt im Stdwesten des Landkreises Ansbach. Der Ortsteil Haslach befindet sich
stidéstlich des Hauptortes Diirrwangen, das Baugebiet Zankenfeld am siidlichen Ortsrand von Haslach.
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(BayernAtlas, 2024)

Im Norden schlie3t sich das Baugebiet an die bestehende Bebauung der Ortslage Haslach an. Im
direkten Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, in etwas weiterer Entfernung schlief3t
sich im Westen, Stiden und Osten die grof3e Waldflache des Eichwalds an.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die Wald-
flichen, die einen weiten Rahmen bilden. Das Plangebiet weist ein leichtes Gefalle auf, das sich bis zum
Wald hin fortsetzt, die Waldflache selbst liegt auf ansteigendem Gelande.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach® umfasst
die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 81 (Teilflache = Tf.), 87, 318 (Tf.), 320 (Tf.), 321/1, 323, 324 (Tf.), 324/1,
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324/11, 324,/2, 324/3, 324/4, 324/5, 325 und 327 (Tf.), alle Gemarkung Haslach, Markt Dirrwangen, und
hat eine GroRRe von ca. 7,88 ha.

326 - 290/1 N \
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024 \\
\ XYYA A b ;

Abb. 2: Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:
— im Norden durch die Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 327 (Teilflache = Tf.), 105 (Tf.), 81 (Tf), 86,
85, 84 (Tf.), 78 und 77 (Tf.)
— im Westen durch das Grundsttick mit der FI.-Nr. 325/1 (Tf.)
— im Suden durch die Grundstucke mit den FI.-Nrn. 325/1 (Tf.), 324 (Tf.), 323/1 und 81 (Tf.)
— im Osten durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 322 (Tf.), 321, 320 und 318

Alle Grundstlicke liegen in der Gemarkung Haslach, Markt Dirrwangen.
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Vorbereitende und libergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und tber-
geordnete Planung verstanden.

Bundes-, Landes - und Regionalplanung

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléndern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Lander durch eigene Grundsétze erganzen
kdénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundesléander verwirklicht. Die Ziele wiederum
werden rdumlich und sachlich konkretisiert.

In Bayern gilt hier das Landesentwicklungsprogramm (LEP), Stand 01.06.2023. Danach sind folgende
Ziele und Grundsatze fiir die Planung relevant:

LEP 1.3.2 Abs. 1 und 2 Anpassung an den Klimawandel
»Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei
allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen bertiicksichtigt werden.” (Grundsatz)

,In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Griin-
und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und
lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freige-
halten werden.” (Grundsatz)

LEP 3.1 Abs. 1 und 2 Flachensparen

»Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tétsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammen-
héangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.” (Grundsatz)

»Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.“ (Grundsatz)

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

»In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur Verfiigung
stehen." (Ziel)

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung
»Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden." (Grundsatz)

»Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

(..)". (Ziel)
Im Hinblick auf die 6kologischen Aspekte kdnnen ferner folgende Ziele und Grundséatze einschlagig sein:

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
"Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden." (Grundsatz)
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LEP 7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume
,Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere

sollen
— Gewasser erhalten und renaturiert,
— geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik Uberlassen,
—  0Okologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und
— Streuobstbestande erhalten, gepflegt und neu angelegt werden.” (Grundsatz)

LEP 7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem
"Lebensrdume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere auch unter
dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im
Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden." (Grundsatz)

"Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten." (Ziel)

LEP 7.2.1 Schutz des Wassers
"Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielféltigen Funktionen im Naturhaushalt und
seine Okosystemleistungen auf Dauer erfiillen kann." (Grundsatz)
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2024)

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt Dirrwangen im allgemeinen landlichen
Raum und gleichzeitig in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf. Weitere konkrete Aus-
sagen in Bezug auf das Planungsgebiet oder dessen Umgebung werden im Landesentwicklungspro-
gramm jedoch nicht getroffen, so dass die Planung als vertraglich mit den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsprogramms angesehen werden kann.
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Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im Landesent-
wicklungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung einer Region zu
steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie fir die kommunale Bauleitplanung.

Flr den Markt Dirrwangen gilt der Regionalplan 8 Westmittelfranken in der Fassung vom 01.12.1987
mit jeweils seinen laufenden Fortschreibungen.

RP8 1. Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung in der Region West-Mittelfranken (8)
»1.1 Die Struktur der Region soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegenliber den anderen Landesteilen, ins-
besondere den Regionen mit Verdichtungsrdumen, unter Berlicksichtigung der nattrlichen Gegeben-
heiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse ihrer unterschiedlichen Teil-
rdume gestarkt werden.

Dabei sollen die in und zwischen den Teilrdumen bestehenden Unterschiede im Hinblick auf die
Schaffung maéglichst gleichwertiger lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.“ (Ziele und
Grundséatze)

»1.1 ... Neben der Schaffung mdglichst wohnortnaher Arbeitsplatze ist ein Angebot an attraktivem Bau-
land notwendig (vgl. RP8 3.2.1). Damit waren wichtige Voraussetzungen geschaffen, um den Abwan-
derungen entgegenzuwirken und die Zahl der Auspendler in die Verdichtungsrdume zu verringern.
Dabei ist es erforderlich, nicht nur in den zentralen Orten die Voraussetzungen fiir die Stérkung der
Siedlungsstruktur zu schaffen, sondern auch in anderen geeigneten Gemeinden. Die hierzu notwen-
digen Maflinahmen (Baulandausweisung) erfordern Ricksichtnahme auf die gewachsenen Strukturen
und - im Hinblick auf den Ausbau des Erholungs- und Fremdenverkehrs - auf die Landschaft sowie die
Ortsbildstrukturen. ...." (Begrindung)

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2024)

RP 8 3.1 Siedlungswesen
»3.1.1 In allen Gemeinde Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstétigkeit in der Regel im Rahmen
einer organischen Entwicklung vollziehen®. (Ziele und Grundsétze)

»3.1.1 Im Wohnsiedlungsbereich soll die organische Entwicklung einer Gemeinde die Deckung des
Bedarfs ihrer Bevdlkerung sowie einer nicht unverhéltnismaligen Bevoélkerungszuwanderung umfassen.
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Die Bereitstellung von Bauland fiir die ansassige Bevdlkerung hat Vorrang und soll durch geeignete
Malnahmen gesichert werden.” (Begriindung)

RP 8 3.2 Wohnungswesen

»3.2.1 Insbesondere in den zentralen Orten und in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen
sowie in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit soll in
ausreichendem Umfang Bauland bereitgestellt werden.” (Ziele und Grundséatze)

Fir das Plangebiet liegen keine regionalplanerischen Darstellungen vor.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Diirrwangen wurde bereits fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach® im Jahr 2000 geéndert; dieser hat sich somit gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt. Da der raumliche Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes mit der hier anstehenden 1. Anderung nicht vergréRert wird und auch die bestehende
Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet sich nicht andert, entwickelt sich die 1. Anderung
ebenfalls aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Dirrwangen
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Wasserschutzgebiet Haslach - Matzmannsdorf

Der rdumliche Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach® liegt im
Wasserschutzgebiet Haslach / Matzmannsdorf, das mit der Verordnung des Landratsamtes Ansbach
vom 13.04.2017 festgesetzt wurde. Die Festsetzung dient der Sicherung der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung durch die Fernwasserversorgung Franken (FWF). Das Plangebiet liegt zum ganz iberwiegen-
den Teil in der weiteren Schutzzone lIlla und mit dem westlichen Randbereich in der weiteren Schutz-
zone llb.

Lt. Verordnung ist in der weiteren Schutzzone llla die Ausweisung von Baugebieten nicht zuldssig, es
sei denn der Bebauungsplan wurde vom dem 31.12.2013 rechtskraftig; dies trifft flir den Bebauungsplan
~Zankenfeld / Haslach” zu, die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 12.04.2001.

Bei der Erschlielung des Baugebietes und der nachfolgenden Bebauung auf den Grundstlicken ist die
Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet zu beachten. Nachfolgend werden einige wesentliche
Verbote bzw. Einschrankungen aufgelistet, maRgeblich ist jedoch die Auflistung in der Verordnung.

Verboten bzw. eingeschrankt sind u. a. folgende Handlungen:

— Gelandeauffillungen nur zuléssig mit dem urspriinglichen Erdaushub im Zuge von BaumalRnahmen
oder mit unbelastetem Fremdmaterial vergleichbarer Durchlassigkeit und wenn die Bodenauflage
wiederhergestellt wird (§ 3 Nr. 1.2)

— Durchfihrung von Bohrungen verboten, d. h. es nicht erlaubt, Haus- oder Gartenbrunnen zu
bohren; zuldssig sind Bohrungen fir Bodenuntersuchungen bis zu 1 m Tiefe (§ 3 Nr. 1.4)

— Errichtung oder Erweiterung von Anlagen nach § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen nur nach der Maldgabe der Anlage 2, Ziffer 2 der Verordnung
zulassig; in der Anlage 2 ist eine Kategorisierung der wassergefadhrdenden Stoffe enthalten und
Hinweise zum Umgang damit sowohl innerhalb von Anlagen nach 3 62 WHG als auch auf3erhalb
von solchen Anlagen (Anlage 2, Ziffer 3)

— weiter wird hier auf die Beachtung der jeweils aktuellen diesbezliglichen Gesetze und Verordnung
hingewiesen (§ 3 Nr. 2.2 und Anlage 2, Ziffer 2 und Ziffer 3)

— Errichtung oder Erweiterung von Abwasserleitungen und zugehérigen Anlagen nur zuldssig, wenn
die Dichtheit der Anlage vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen ist und wieder-
kehrend alle funf Jahre durch Sichtprifung und alle zehn Jahre durch Druckprobe oder gleich-
wertiges Verfahren tUberprift wird (§ 3 Nr. 3.7)

— Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen allgemein nur zuldssig, wenn kein Abwasser
anfallt oder dieses nach den MalRgaben der Nrn. 3.1 und 3.7 abgeleitet wird und die Griindungs-
sohle Uber dem hd&chsten Grundwasserstand liegt; eine Griindung bis zur Frostsicherheit ist
zulssig (§ 3 Nr. 5.1)

Bebauungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

1. Wohngebaude

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht-
stérende Handwerkbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— Heizzentralen zur Warmeversorgung des Wohngebietes.
Weitere Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung sind gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO stets die
Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen sowie die Zahl der Voll-
geschosse oder die Hohe baulicher Anlage anzugeben, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentlicher
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Das Mal} der
baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO ist im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt durch die
GrolRe der Grundflachenzahl (GRZ), die GréRRe der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Anzahl der Voll-
geschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilgebieten TG1 und TG3 mit 0,4 und im
Teilgebiet TG2 mit 0,5 festgesetzt.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Teilgebiet TG1 mit 0,6, im Teilgebiet TG2 mit
0,8 und im Teilgebiet TG3 mit 1,2 festgesetzt.

Die max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird in den Teilgebieten TG1 und TG2 mit zwei (ll) Voll-
geschossen und im Teilgebiet TG3 mit drei (Ill) Vollgeschossen festgelegt.

Es wird eine maximale Firsthdhe mit FH = 9,50 m und eine maximale Wandhdéhe WH = 7,00 m festgelegt.
Als unterer Bezugspunkt wird das natlrliche Gelénde festgelegt, als oberer Bezugspunkt gilt der
Dachfirst bzw. der Schnittpunkt der Wandhéhe mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.
Bei Flachdachern ist der obere Abschluss die Attikaoberkante.

Pultdacher dirfen mit einer maximalen Dachneigung von DN 10° errichtet werden.

Die maximale Wandhodhe fur Dachgauben und Erker wird auf WH = 6,20 m zum natirlichen Geldnde
festgelegt.

Bauweise

In den Teilgebieten TG1 und TG3 wird eine offene Bauweise (o) fur Einfamilien-, sowie Reihen- und
Mehrfamilienhdusern festgesetzt. Im Teilgebiet TG2 wird zugunsten von besonders glinstigem Wohn-
raum eine geschlossene Bauweise (g) fur Reihenhausbebauung festgesetzt.

Bebaubare und iiberbaubare Grundstiicksflaichen sowie Nebenanlagen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Baugrenzen festgelegt.

Der Abstand von Garagen und Carports zur Verkehrsflache (Stralenbegrenzungslinie) muss bei direkter
Zufahrt mindestens 5,00 m betragen.

Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliche oder auf den im Planteil ausgewiesenen Flachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grdlie von
12,00 gm Grundflache zulassig, jedoch nicht auf den festgesetzten Grinflachen.

Im Teilgebiet TG2 ist die Errichtung von Garage nur auf den festgesetzten Flachen (GA) erlaubt.
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Déacher

Fur die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind Ton- oder Betondachsteine sowie Sandwichele-
mente in den Farbténen rot, grau oder schwarz zugelassen. Von diesen Festsetzungen sind unterge-
ordnete Dacher wie z. B. Windfange, Wintergarten, Vordacher u. a. ausgenommen.

Flachdécher sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Von diesen Festsetzungen sind untergeordnete
Dacher wie z. B. Windfange, Wintergarten, Vordacher u. a. ausgenommen.

Im Teilgebiet TG Il ist nur eine einheitliche Dachform zuléssig.

Verkehrsflachen

Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen und Betonriickenstitzen, die zur Herstellung der Stralen-
kérpers oder zum Ausgleich der H6henunterschiede zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und
Baugrundstiicken erforderlich sind, sind vom Angrenzer auf dem Privatgrundstick zu dulden.

Gelandeveranderungen
Auf den privaten Grundstliicken sind Gelandemodellierungen (Abgrabungen oder Aufschittungen)
gegeniber dem natirlichen Gelande bis zu max. 50 cm zulassig.

Die o¢ffentliche Griinflache wird gestalterisch mit Hiigeln modelliert. Im nérdlichen Planbereich muss fir
die ErschlieBung mit dem Gehweg das Gelande abgegraben und teilweise mit einer Béschung und
Stlitzwanden abgefangen werden.

Einfriedungen
Einfriedungen zum StralRenraum sowie zu den Nachbargrundstiicken diirfen zur Stral3enseite hin eine
Hoéhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Mauern, Steinkdrbe/Gabionen und Sockel sind nicht zulassig.

Die Einfriedungen missen ein Wandern von Kleintieren erméglichen. Entweder durch einen Abstand
von 10 cm zum Boden oder durch Offnungen (auf Hohe des Bodens) mind. 10 x 10 cm.

Einfriedungen entlang von StralRenverkehrsflachen sowie zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind min-
destens 0,50 m hinter die Grundsticksgrenze zu setzen (Schrammbord). Dieser Streifen ist vom Grund-
stlicksbesitzer anzusden oder zu bepflanzen und zu pflegen. Die gesetzlichen Vorgaben zum Grenz-
abstand von Pflanzen sind zu beachten.

Regenerative Energien
Die max. zulassige Firsthéhe ist auch mit Photovoltaikanlagen bzw. Anlagen zur Solarthermie einzu-
halten.

Warmepumpen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen und mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu Nach-
bargrundsticken aufgestellt werden.

Dachflachen missen mit einer Nennleistung von mind. 0,02 kW/gm, bezogen auf die Nutzflache der
Aufenthaltsraume, mit Photovoltaikmodulen belegt werden.

4.1.10 Wasserwirtschaft

Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist mit einer Regenriickhaltezisterne mit einem Fassungsver-
mdgen von 30 Litern pro gm Uberbauter Flache auszustatten, Uber welche das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen selbstandig zeitverzégert der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtung
zugefuhrt wird.

4.1.11 Beleuchtung

Die Aulienbeleuchtung ist insektenfreundlich auszufihren. Es sind Leuchtmittel mit warmweiRen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur von 1.800 K bis max. 3.000 K zu verwenden. Die Ausleuchtung ist
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nach unten auszurichten, nicht zur Seite oder nach oben, eine Beleuchtung von Wandflachen ist nicht
zuldssig. Weiter hat die Beleuchtung bedarfsorientiert zu erfolgen in Abhéngigkeit von Jahreszeit und
Lichtverhaltnissen.

Flachenbilanz

Die Grof3e des Geltungsbereiches umfasst ca. 7,88 ha und gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung Flache in m? Prozent (%)
Allgemeines Wohngebiet TG 1 GRZ 0,4 ca. 49.678 gm 63,05 %
Allgemeines Wohngebiet TG 2 GRZ 0,5 ca. 3.021 gm 3,83 %
Allgemeines Wohngebiet TG 3 GRZ 0,4 ca. 7.512 gm 9,54 %
Wirtschaftsweg Bestand (Fahrbahn) ca. 435 gm 0,55 %
offentliche Griinflichen (ohne Fulwege) ca. 8.179 gm 10,38 %
StralRenflachen ca. 7.989 gm 10,14 %
FuBwege ca. 1.310 gm 1,66 %
Parkflachen/6ffentliche Stellplatze ca. 660 gm 0,84 %
Versorgungsflache ca. 9gm 0,01 %
Gesamtflache ca.78.793 qm 100 %

Tab. 1: Flachenlbersicht

Infrastruktur

Larmimmissionen

Die Flache des Plangebietes ist iber das bestehende Wegenetz, mit der Zufahrt (iber die Strale Zanken-
feld erreichbar, so dass die duf3ere ErschlieBung des Baugebiet sichergestellt ist.

Im Rahmen des bebauungsplanrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist es erforderlich, die schalltech-
nischen Auswirkungen des durch die Plangebietsentwicklung induzierten Mehrverkehrs zu untersuchen.
Dazu wurde ein Gutachten mit einer Gerduschimmissionsprognose erstellt rw Bauphysik Ingenieur-
gesellschaft mbH & Co. KG, 2024).

Bei den Schalltechnischen Untersuchungen wurden die Stralenverkehrslarm-Fernwirkung durch das
Vorhaben, sowie die Verkehrsgerdusche im Plangebiet betrachtet und untersucht.

Fazit des Gutachtens ist: ,,Gegen den Bebauungsplan ,Zankenfeld / Haslach, 1. Anderung‘ [14] bestehen
aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken. Zwingende MalRnahmen sowie textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan sind aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.“ (Zitat Gutachten der rw Bauphysik
Ingenieurgesellschaft mbH & Co.KG, S. 4).

ErschlieBung

Im Baugebiet werden die Wohnstral3en als Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Verkehrsflachen
werden zusétzlich mit bepflanzten Inseln und Aufweitungen und Verengungen gestaltet, um den Verkehr
zusatzlich zu beruhigen. Um die Versorgung mit Stellpldtzen zuséatzlich zu gewahrleisten, werden
offentliche Stellplatze entlang der Versorgungsstralen errichtet, die vorrangig dem Besucherverkehr
dienen.

Entlang der Zufahrtsstrale zum Baugebiet wird ein Gehsteig errichtet, um die Sicherheit der FuRgéanger
zu gewahrleisten.
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Ein zusatzlicher Gehweg vom Altort (StralRe Kreuzfeld) durch den Griinzug bis zum bestehenden Wirt-
schaftsweg, dient dem Anschluss des Altortes mit dem Naherholungsgebiet Eichwald. Fiir eine zusatz-
liche Versorgung des Baugebiets im Falle einer Vollsperrung der Zufahrtsstrale (fiir z. B. Bauarbeiten)
wird durch den ausreichenden Ausbau in Breite und Befestigung des Gehwegs sichergestellt, dass das
Plangebiet auch im Falle der Rettung durch Einsatzfahrzeuge von den Stral3en Fuchsloch bzw. Kreuzfeld
erreichbar bleibt.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasser
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt iber den Anschluss an das Fernwassernetz der Fern-
wasserversorgung Franken (FWF).

Abwasser

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser und Regenwasser
werden getrennt abgeleitet. Das Plangebiet wird im Norden an den bestehenden Mischwasserkanal
angeschlossen und zur Kldranlage nach Dlrrwangen geleitet.

Niederschlagswasser

Die Grundstlicksentwadsserungsanlage ist mit einer Regenriickhaltezisterne mit einem Fassungsvermo-
gen von 30 Litern pro gm Uberbauter Flache auszustatten, Giber welche das anfallende Niederschlags-
wasser von Dachflachen selbstandig zeitverzdgert der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtung zugefiihrt
wird.

Das Niederschlagswasser wird Uber einen Kanal zum einem im Norden des Plangebiets nahe gelege-
nem Weiher an der Sportanlage geleitet. Die Einleitung erfolgt Gber eine vorgeschaltete Sedimentations-
anlage. Das ankommende Oberflachenwasser von Stral3en, Platzen, Dachern und anderen Oberflachen
wird Uiber das Leitungssystem in die Sedimentationsanlage geleitet. Hier werden Ole, Partikel und an-
dere Feststoffe nach unten getragen und abgeschieden. Das gereinigte Wasser wird iber die Auslauf-
kante gleichmaRig weiter Uber eine Ableitung in den Weiher (Stillgewasser) transportiert.

Privates Leitungsrecht

Im ndrdlichen Plangebiet ist auf dem Privatgrundstiick Flurnummer 318 ein ca. 3,0 m breites, privates
Leitungsrecht fur die Regenwasserableitung festgesetzt. Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

Strom

Der Anschluss erfolgt an das bestehende Stromnetz. Im Nordosten des Plangebietes ist angrenzend an
die geplante Bebauung in der o6ffentlichen Grinflache eine Flache fur Versorgungsanlagen fur den
Standort einer Trafostation geplant.

Fernmeldeanlagen
Der Anschluss erfolgt an das bestehende Netz. Dieser wird im Zuge der Bauausfihrung des Plan-
gebietes verlegt.

Abfallentsorgung
Die Hausmiillbeseitigung erfolgt durch den Abfallzweckverband des Landkreises Ansbach.

Archaologische Denkmalpflege

Es werden keine bekannten kartierten Bau- oder Bodendenkmaler durch die Planungen beeintrachtigt.

Grundsétzlich qilt, dass archdologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
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malpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt Ansbach, Crailsheimstraf3e 1, 91522 Ansbach, 0981/468-4100 unverzlglich zu melden
sind. Der Bautrager und alle an der Baumalinahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der
Baumalinahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sonstige Hinweise

Pflanzbeschrankungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit gefahrdet ist bzw. die Reparaturmdglichkeiten
eingeschrankt sind. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus diesem Grunde nur bis zu einem
Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Grenzabstande fiir Geholzpflanzungen

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfiihrungsgesetz
zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 bis 52 zu beachten. Angrenzend an landwirtschaftliche
Flachen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strauchern ein Mindestabstand von 2,00 m,
einzuhalten. Angrenzend zu anderen Nachbargrundstiicken ist mit Bdumen ein Mindestabstand von 2,00
m und mit Strauchern ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Landwirtschaft

Emissionen, v. a. Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgeméafRe landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Fldchen entstehen und sich nachteilig auf das Baugebiet auswirken kénnten,
sind zu dulden.
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Integrierter Griinordnungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

Die erhéhte Bedeutung und die Sicherung der Wohn- und Umweltqualitdt machen im Bebauungsplan
detaillierte Festsetzungen mittels Grinordnungsplan erforderlich. Der Grinordnungsplan selbst soll
mogliche negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf Natur und Landschaft aufzeigen und
durch die Festsetzung geeigneter Mal3nahmen zur Verringerung, Vermeidung und zum Ausgleich
beitragen.

Allgemeines

Die planerischen Aussagen orientieren sich im Folgenden an den Vorgaben und fachlichen Zielen der
Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen.

Dirrwangen liegt im Sldwesten des Landkreises Ansbach und gehdrt naturrdumlich gesehen zur
Haupteinheit D59 ,Frénkisches Keuper-Liasland®. Das Plangebiet ist in der weiteren Untergliederung
der Untereinheit 113-A ,Mittelfrankisches Becken* zuzuordnen Das ,,Mittelfrankische Becken“ zieht sich
westlich von der Landesgrenze zu Baden-Wirttemberg bis nordéstlich an die Stadtgrenze von Fiirth.
Der Naturraum ist gekennzeichnet durch weite Bachtéler, die meist in stddstlicher Richtung verlaufen
und auf Grund der flachen Neigung des Geléndes oft nur ein geringes Gefalle aufweisen. Zwischen den
flachen Talbereichen erheben sich niedrige Hiigel bzw. Héhenriicken, die die Landschaft gliedern und
zumeist bewaldet sind. Durch die starke landwirtschaftliche Nutzung des Naturraumes ist dieser
Uberpréagt. Die Waldanteile sind eher gering und auf die H6henlagen beschrankt.

N\
Eg¥ X

A JHaslach ™\

"y , o
O e R

Abb. 6: Ubersicht Geltungsbereich (BayernAtlas, 2024)
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1. Anderung Bebauungsplan ,Zankenfeld / Haslach“ %ﬁ
Ortsteil Haslach, Markt Dirrwangen

Planerische Aussagen zur Griinordnung

Vorrangig missen im Rahmen der Grinordnung die Standorte und Zielaussagen der im Planbereich
befindlichen Schutzgegenstéande bzw. -gebiete beriicksichtigt werden. Nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) wird zwischen den folgenden Schutzgebietstypen unterschieden:

- Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

- Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

- Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

- Naturdenkmaler gemaR § 28 BNatSchG

- Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG
- gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) geman § 32
BNatSchG.

Das Plangebiet liegt in keiner der o. g. Schutzgebietskategorien und es befinden sich weder im Plan
gebiet noch in dessen weiterem Umfeld biotopkartierte Flachen oder Flichen aus dem Okoflachen-
kataster.

Griinordnerische, natur- und artenschutzrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des integrierten Griinordnungsplanes umfassen sowohl grinordnerische als auch
naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen:

griinordnerische MaBnahmen (zur Vermeidung bzw. Minimierung)

Erhalt der gekennzeichneten Gehdlze und temporarer Schutz wahrend der Bauphase durch Bauzaun
Pflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen entlang der ErschlieBungsstral3en

Pflanzung von freiwachsenden Strauchhecken auf 6ffentlichen Griinflaichen mit Strauchsymbol
Ansaat der 6ffentlichen Grinflachen und Pflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen

Verbot von ,,.Schottergarten

Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes je voller 400 gm Grundstiicksflache zur inneren Durch-
grinung des Plangebietes

Randliche Eingriinung des Plangebietes durch Strauchpflanzungen auf privaten Grinflachen

Einbau von Regenrickhaltezisternen auf den Privatgrundstiicken

naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Ausgleichsflache A1 — Anlage von Bliihstreifen und Ackerbrachestreifen

Als Ausgleichsflache A 1 wird das Grundstiick FI.-Nr. 164, Gmkg. Haslach, Markt Dirrwangen, mit
einer GroéRe von ca. 10.070 gm verwendet und als externe Ausgleichsfliche der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach” zugeordnet. Gleichzeitig wird die Ausgleichsflache A 1 im
Sinne der Multifunktionalitat als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF 1 verwendet.

artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

VermeidungsmaRnahme M1

Durchfiihrung von Rodungs- und Berdumungsmalnahmen (z. B. Abschieben von Oberboden) zur
Vorbereitung des Baufeldes au3erhalb der Brutzeit von Vogelarten, d. h. nicht von Anfang Mérz bis
Ende September (§ 39 BNatSchG Absatz 5)
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MaBnahme z. Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (CEF)
CEF 1 Zielart Feldlerche Anlage von Bluhstreifen und Ackerbrachestreifen

Fur den Verlust von vier Brutrevieren der Feldlerche sind artenschutzrechtliche Kompensations-
mafinahmen umzusetzen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF 1

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF 1 fir die zwei Feldlerchenreviere im Bauabschnitt 1
wird das Flurstick FI.-Nr. 164, Gmkg. Haslach, Markt Dirrwangen, mit einer GroRe von ca. 10.070
gm verwendet. Die CEF-Flache CEF 1 wird im Sinne der Multifunktionalitét gleichzeitig als natur-
schutzrechtliche Ausgleichsfliche A 1 verwendet und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Zankenfeld / Haslach“ zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsfliche CEF 2
Der artenschutzrechtliche Ausgleich fiir die zwei Feldlerchenreviere im Bauabschnitt 2 wird das Areal
der ehem. Bauschuttdeponie verwendet, fiir das aktuell die Rekultivierungsplanung bearbeitet wird.

Die grinordnerischen Vermeidungs- bzw. Minimierungsmal3nahmen sowie die natur- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen sind zeichnerisch und in den textlichen Fest-
setzungen im Bebauungsplan festgehalten. Weitere Inhalte wie z. B. die Beschreibung und Bewertung
der Bestandssituation, die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie Malinahmendetails zur natur-
und artenschutzrechtlichen Kompensation sind im Umweltbericht wiedergegeben.
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TEIL 2 - Umweltbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der Aufstellung
von Bauleitplanen gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Im Rahmen der Abarbeitung der Priifpunkte miissen folgende Schutzgiter naher betrachtet werden:

e Boden
e Klima / Luft
e \Wasser

e Flora/Fauna

e Mensch / Gesundheit

e Landschaftsbild / Erholung
e  Kultur- und Sachgiiter

e Flache.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als eigenstandiger Teil
beizufigen.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c des BauGB), die durch die Anderung des BauGB vom 29. Mai 2017 geéndert wurde.

Kurzdarstellung des Planvorhabens

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes , Zankenfeld / Haslach® sollen die Grundstiickzuschnitte, das
Maf} der baulichen Nutzung, sowie die Festsetzungen zur Bebauung gedndert werden. Detaillierte An-
gaben hierzu sind in der Begriindung in den Kapiteln 1.2, 1.3 und 1.4 enthalten. Des Weiteren &ndert
sich der raumliche Geltungsbereich durch den Entfall eines Grundstiicks und die Hereinnahme von zwei
kleinen Flachen zur fuBlaufigen Anbindung und Erschlief3ung.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Grund- und Geschossflachenzahlen,
Haustypen, Gebaudehdéhen, etc. sind in der Begriindung in Kapitel 4 ersichtlich.

Die vorgesehenen griinordnerischen Mal3nahmen, u. a. zur Randeingriinung (Pflanzgebote auf privaten
Grinflachen), zur landschaftsgerechten Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen, zu Pflanz-
geboten auf privaten Grundsticken und der Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen sowie zur Begren-
zung der Versiegelung und der Héhenentwicklung der baulichen Anlagen dienen in erster Linie der
Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen. Fir den natur- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleich werden Flachen auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches herangezogen.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgesetzten
umweltrelevanten Ziele

Neben den einschladgigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem Naturschutzgesetz
(insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 14ff des BNatSchG und Art. 7 - 9 und
11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie, dem Immis-
sionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren folgende technische Regeln und Empfehlungen berlicksichtigt:
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e Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden (Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen, Dezember
2021)

e Fachgutachten ,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) Bebauungsplan allgemeines
Wohngebiet Zankenfeld in Haslach, Gem. Dirrwangen, Lkr. Ansbach® (Blro fir 6kologische
Studien Schlumprecht GmbH, 2020, aktualisiert 30.10.2024)

e Fachgutachten ,,Gerduschimmissionsprognose nach DIN 1800 bzw. 16. BImSchV fir Vorhaben
Bebauungsplan ,Zankenfeld / Haslach, 1. Anderung® 91602 Dirrwangen-Haslach* (rw bau-
physik ingenieurgesellschaft mbh & Co. KG, 2024)

Sonstige Umweltschutzziele lassen sich aus den Ubergeordneten Planungsvorgaben entnehmen (s.
Begriindung, Kap. 3).

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und weiterer Belange sowie Prognose
der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Der Markt Dirrwangen liegt in der geologischen Raumeinheit Sandsteinkeuperregion. Bei den im und
um das Plangebiet anstehenden Gesteinen, die dem Mittleren Keuper zuzuordnen sind, handelt es sich
im Grofteil des Plangebiets um Oberen Burgsandstein (kmBO). Im Nordosten des Plangebiets tritt
auRerdem unter- bis mittelpleistozaner Flussschotter (qpu-m,G) auf. Weiterhin findet man auf3erhalb des
Plangebietes slidlich und auch weiter nérdlich polygenetische oder fluviatile Talflllungen (,,ta-f).

Plangebiet

WU overer Burgsandstin

Flussschotter, unter- bis
mittelpleistozan

Talflllung, polygenetisch
oder fluviatil

Abb. 1: Ausschnitt aus dem UmweltAtlas mit digitaler Geologischer Karte dGK25 (UmweltAtlas, 2024)

Bei den aus diesen Ausgangsgesteinen entstandenen Bodentypen handelt es sich im vorherrschend um
Braunerde, gering verbreitet auch Podsol-Braunerde. Im Westen des Plangebiets kann verbreitet auch
Pseudogley-Braunerde auftreten.

Gemal Bodenschatzung ist das Plangebiet fast vollstandig als Ackerstandort erfasst worden. Lediglich
die beiden Teilflachen im Nordosten des Plangebiets (FI.-Nrn. 318 und 320) sind als Griinland erfasst.
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Die Bodenarten wechseln von stark lehmigem Sand (SL) im Westen zu lehmigem Sand (IS) im Grofteil
des Plangebiets bis hin zu schwach lehmigem Sand (SI) kleinflachig im Osten des Plangebiets. Die
Zustandsstufen verédndern sich von 4 (zwischen mittlerer und geringerer Ertragsfahigkeit) im Westen zu
5 (geringere Ertragsfahigkeit) im restlichen Plangebiet. Die geringere Ertragsfahigkeit spiegeln auch die
Ackerzahlen wider, die zwischen 27 und 36 und damit auch unter dem Durchschnitt des Landkreises
von 39 liegen. Auch das Grunland weist mit einer Griinlandzahl von 30 und der Zustandsstufe Il eine
geringere bis geringste Ertragsfahigkeit auf.

Im Plangebiet besteht entlang des Wirtschaftsweges (FI.-Nr. 81) auf der Ostseite sehr kleinflachig
Wassererosionsgefahr.

Bdden erflllen im Allgemeinen wichtige Funktionen. Sie dienen als Standort fur Vegetation, als Lebens-
raum fir Bodenorganismen oder zur Filterung, Pufferung und Abbau von Schadstoffen. Diese Funktio-
nen erfillt der Boden im Plangebiet derzeit mit den durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker bzw.
Grunland bedingten Einschréankungen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist von Bodenverdichtungen durch Befahrung mit Baumaschinen und von
Stérungen im natlrlichen Bodengeflige auszugehen. Diese temporaren Auswirkungen werden jedoch
durch die nachfolgenden dauerhaften anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen so stark (ber-
lagert, dass sie hier nicht maRRgeblich sind. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei Beachtung der gesetz-
lichen Vorschriften und ordnungsgemaRer Bauausfiihrung nicht zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung von Wohnbauflache und die nachfolgende Bebauung bzw. sonstige Bean-
spruchung (z. B. Verdichtung) werden nahezu alle mit dem Boden verbundenen Funktionen sowohl als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen als auch als Filter und Puffer erheblich beeintrachtigt; eine land-
wirtschaftliche Nutzung ist nicht mehr moglich. Durch Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen (u. a.
Festsetzungen zur bebaubaren Grundflache ber die Grundflachenzahl, zur Begrenzung der Versiege-
lung, Vorgaben zur Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen, &ffentlichen und privaten Griunflachen)
werden diese Umweltauswirkungen begrenzt.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Beachtung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben zur Behandlung des Oberbodens bei
Bodenbewegungen

e Begrenzung der Bebaubarkeit durch Festsetzung der GRZ mit 0,4 bzw. 0,5
e Vorgaben zur Herstellung und Pflege der 6ffentlichen und privaten Griinflichen
¢ Verwendung versickerungsfahiger Belage fir die Zufahrt zum Plangebiet bzw. fir innere Er-

schlieBungswege, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Durch die Bebauung und Versiegelung gehen die Bodenfunktionen auf der Flache verloren, eine Mini-
mierung der negativen Umweltauswirkungen durch die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grin-
flichen und die GRZ von max. 0,4 bzw. 0,5 in begrenztem Umfang erreicht. Daher ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden gegeben.

Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung
Die Region weist ein relativ geméaRigt feuchtes Klima auf und ist durch die Uberlagerung vom feuchten
atlantischen und trockenen Kontinentalklima gepragt. Haufig dominieren jedoch die kontinentalen
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Wetterphasen. Diese sind im Sommer mit hdheren Temperaturen und im Winter oft mit kraftigeren Kalte-
perioden verbunden.

Das Lokalklima wird im Plangebiet vor allem durch die direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flaichen beeinflusst, die die drtliche Kaltluftentstehung begiinstigen. Gehodlzbestande, die zur Frischluft-
bildung beitragen, sind im Umfeld mit den westlich, stidlich und weiter entfernt stidéstlich bestehenden
Waldflachen grof3flachig vorhanden. Das Plangebiet weist ein sehr leichtes Gefalle in dstliche Richtung
auf, das von einem Hochpunkt mit ca. 462 m NHN etwa mittig im Westen auf ca. 454 m NHN entlang
der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches fallt. Der Kaltluftabfluss folgt diesem Gefalle.

Speziellere Klimafunktionen, wie z. B. ausgedehnte Frischluftentstehungsgebiete sind fiir den Unter-
suchungsraum nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist durch den Anlieferungsverkehr und den Einsatz der Baumaschinen temporar
mit einer erhéhten Emission von Schadstoffen sowie Staubentwicklung zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Inanspruchnahme der offenen landwirtschaftlichen Nutzflache fir die Bebauung wird die Kalt-
luftentstehung vor Ort reduziert. Der Versiegelungsgrad fiihrt zu einer Verschlechterung des Kleinklimas
vor Ort durch eine Erhéhung der Temperatur bzw. eine Reduzierung der Luftfeuchte. Auswirkungen auf
das Klima aufierhalb des Plangebiets sind nicht erheblich, da es sich hier um unbebaute land- und
forstwirtschaftliche Nutzflichen handelt.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Begrenzung der Bebaubarkeit durch Festsetzung der GRZ von 0,4 bzw. 0,5

¢ Innere Durchgriinung des Plangebietes durch den &ffentlichen Griinzug und weitere 6ffentliche und
private Griinflachen

e Vorgaben zur Herstellung und Pflege der offentlichen und privaten Griinflichen

Bewertung

Die klimatische Regeneration wird im Plangebiet durch die Bebauung und Versiegelung reduziert. Mit
dem inneren Grinzug und unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen zur
Begrenzung der Versiegelung und zur Gestaltung der Griinflaichen sind jedoch keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Raum , Keuper-Bergland“. Das Gebiet zahlt dabei zu zwei
unterschiedlichen hydrogeologischen Einheiten. Der Groliteil des Plangebiets gehért zur Einheit ,,Burg-
sandstein®. Diese ist als regional bedeutende Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter mit meist geringer bis
maRiger bis mittlerer Trennfugendurchlassigkeit eingestuft. Auf Grund der geologischen Struktur sind
das Filtervermdgen und damit die Schutzfunktionseigenschaften eher gering ausgepragt; in tonigen
Ausbildungen kann das Filtervermdgen hdher sein. Der Nordosten des Plangebiets zahlt zur Einheit
»1alfullung des Tauber-, Altmihl-, Woérnitz-, Rezat-, Bibert-, Zenn- und Aischtals und deren Zuflisse®.
Hierbei handelt es sich um Flusssande und -schotter mit héherem Feinkornanteil, die als Porengrund-
wasserleiter mit mafiger bis mittlerer Durchlassigkeit eingestuft sind. Auch die Talflillung hat ein in der
Regel geringes Filtervermégen, bei hdherem Feinkornanteil auch hdheres Filtervermdégen.

Aussagen bezuglich der Grundwasserergiebigkeit oder des Grundwasserabstandes existieren fiir das
Plangebiet nicht.
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Im Plangebiet oder direkt angrenzend befinden sich keine Gewasser. Stidlich auerhalb des Plangebiets
verlauft in ca. 90 m Entfernung direkt am Waldrand der Hutweihergraben, der der weiter stlich liegen-
den Sulzach zuflief3t. Der Bereich entlang des Grabens ist als wassersensibler Bereich eingestuft. Nord-
oOstlich des Geltungsbereiches in ca. 160 m Entfernung befindet sich ein Stillgewéasser in einem als Ab-
baufladche gekennzeichneten Bereich, in dem sich auch ein Jugendzeltplatz befindet. Das Stillgewasser
ist als wassersensibler Bereich eingestuft, wahrend fiir den Zeltplatz angegeben wird, dass hier eine
Abgrenzung des wassersensiblen Bereiches nicht mdglich ist.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Haslach — Matzmannsdorf, konkret mit dem (iberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches in der Zone llla und einem kleineren Flachenanteil im Westen in der Zone
lb.

Heilquellenschutzgebiete nach § 51 WHG bzw. Art. 31 BayWG oder festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete nach § 76 WHG bzw. Art. 46 BayWG sind durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes
nicht betroffen.

Baubedingte Auswirkungen
Es treten keine baubedingten negativen Umweltauswirkungen auf. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und ordnungsgemafer Bauausfiihrung nicht anzunehmen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung und Versiegelung von Flache verringert sich im Plangebiet die Grundwasserneu-
bildungsrate, da das anfallende Niederschlagswasser nicht mehr vollstandig vor Ort versickern kann.
Durch die reduzierte Versickerungs- und Ruickhaltefunktion auf der Flache sind zudem eine Abfluss-
verscharfung bei starken Niederschlagereignissen mdéglich. Bei Starkregen kénnen Schéden im Plan-
gebiet durch die Niederschlage auftreten, denen durch bauliche Vorkehrungen entgegenzuwirken ist.
Auf Grund des leichten Gefélles des Plangebietes in 6stliche Richtung ist nicht davon auszugehen, dass
durch abflieRendes Niederschlagswasser die bereits bestehende Bebauung im Norden betroffen ist.

Die festgelegte Nutzungsart allgemeines Wohngebiet weist grundsétzlich keine hohe Tendenz zu einer
Oberflachen- oder Grundwasserverschmutzung auf. Auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet Has-
lach - Matzmannsdorf, konkret mit dem Uiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches in der Zone llla und
einem kleineren Flachenanteil im Westen in der Zone llIb sind die entsprechenden in der Schutzgebiets-
verordnung festgeschriebenen Verbote zu beachten (Verordnung des Landratsamtes Ansbach Uber das
Wasserschutzgebiet fiir die Brunnen H1, H3-H9 und M1-M5 der Fernwasserversorgung Franken (FWF),
Fernwasserstralie 2, 97215 Uffenheim fir die offentliche Wasserversorgung des Verbandsgebietes der
FWF vom 13.04.2017).

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Begrenzung der Bebaubarkeit durch Festsetzung der GRZ von 0,4 bzw. 0,4

o Entwésserung im Trennsystem und Verpflichtung zum Einbau von Regenriickhaltezisternen

Bewertung

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahlen von 0,4 bzw. 0,5 wird die Bebauung und Versiegelung der
Grundflache begrenzt und das Niederschlagswasser im Trennsystem gesammelt. Es ist vorgesehen,
dieses nach einer Reinigung gedrosselt an das Stillgewasser nordéstlich des Plangebietes abzugeben.
Das Stillgewasser, das in einem ehemalige Abbaubereich liegt, verfigt Giber keinen natirlichen Wasser-
zulauf, sondern wird nur durch Niederschlage gespeist, wodurch sich die Wasserflache und -menge v.
a. im Sommer stark verringert.

Bei Einhaltung der einschldgigen Vorschriften und unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ent-
wasserung ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auftreten.
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W

Schutzgut Flora / Fauna

Flora
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird derzeit als Acker und zu einem geringen Flachenanteil als Wirtschaftsgriinland
genutzt und weist nur ein sehr eingeschranktes Pflanzenspektrum auf. Im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung wurde geprift, ob geschiitzte Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-
Richtlinie im Plangebiet vorkommen; dies ist nicht der Fall.

Im Plangebiet befindet sich auf FI.-Nr. 81 ein befestigter Wirtschaftsweg mit wegbegleitenden Griin-
flachen, der bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes vorhanden war. Die seit der Aufstellung
des Bebauungsplanes zwischenzeitlich bebauten vier Grundstlicke (FI.-Nrn. 324/2, 324/3, 324/4 und
324/5) werden mit dem urspriinglich vorhandenen Biotop- und Nutzungstyp A11 angesetzt.

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen werden anhand der Biotopwertliste erfasst und

bewertet.
] Wertpunkte ..
FI.-Nr. Biotoptyp und Nutzungstyp WP/gm Flachen gm
318 (Tt.), 321 (TF.), A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne
323, 324 (Tf.), 324/1, oder mit stark verarmter Segetalvege 2 WP/gm ca. 71.356 gm
324/11, 32412, 32413, | 0 > getalves g H oo
324/4, 324/5, 325
320 (Tf.) G11 Intensivgriinland 3 WP/gm ca. 5.244 gm
81 (Tf) V31 .Rad—/Fquege und Wirtschaftswege, 0 WP/gm ca. 435 gm
versiegelt
87 V332 Rad-/FuRwege und Wirtschafts- 3 WP/gm ca. 164 gm
wege, bewachsen
V51 Grinflaichen und Gehdlzbestande
81 (Tf.) entlang von Verkehrsflachen, junge bis 3 WP/gm ca. 1.594 gm
mittlere Auspragung
Geltungsbereich ca. 78.793 gm

Tab. 1: Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet mit Wertpunkten und GrofRe

Baubedingte Auswirkungen
Die wahrend der Bauphase auftretenden Auswirkungen flir das Plangebiet sind identisch mit den
anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Mit der Bebauung geht das Biotoppotenzial fir Pflanzen verloren und die bebauten und befestigten
Flachen stellen dauerhaft keinen Lebensraum fir Pflanzen mehr dar.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Begrenzung der Bebaubarkeit durch Festsetzung der GRZ von 0,4 bzw. 0,5

e Erhalt von bestehenden Geholzbestanden

e Innere Durchgriinung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Griinzug und weitere 6ffentliche und

private Griinflachen

e Vorgaben zur Herstellung und Pflege der 6ffentlichen und privaten Griinflichen
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Bewertung

Die beanspruchten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich zum Grofiteil als Ackerflache und mit
einem kleinen Anteil als Griinland intensiv genutzt. Daher ist die Bedeutung als Biotopstandort fiir Pflan-
zen eher gering, dennoch wird das Biotoppotenzial fiir Pflanzen bei der Umsetzung der Planung durch
den Verlust von Flachen durch die Uberbauung und Oberflaichenversiegelung beeintrachtigt. Dieser
Verlust ist unter Berucksichtigung der Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugleichen; hier wird auch die unterschiedliche Wertigkeit der
betroffenen BNT berlcksichtigt.

Hinsichtlich der Vernetzung von Lebensraumen weisen die Flachen nur eine untergeordnete Bedeutung
auf, zum einen bedingt durch die Lage im Ortrandbereich, zum anderen auf Grund der praktisch véllig
fehlenden Strukturelemente in der Feldflur.

Fauna

GemanR § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fir Vorhaben nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob artenschutzrecht-
liche Verbote nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Bezlglich der faunistischen Situation wird hier im Detail auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung
verwiesen (Biro fiir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, 2020, aktualisiert 2024). Im Rahmen
dieser Prufung wurden die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten abgeprift und mégliche artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG betrachtet und bewertet. Hierbei wurden sowohl
die Pflanzenarten nach Anhang IV b) als auch die Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie und
die Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie untersucht. Das Ergebnis bezlglich der Pflanzen-
arten wurde unter dem Punkt Flora (s. 0.) bereits aufgefiihrt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung,
basierend auf der Tabelle 1 (S. 13f) der saP, kurz dargestelit.

Saugetiere/Fledermause

Baume mit Baumhdhlen oder abplatzenden Rindenbereichen oder Spalten kommen nicht vor. Quartiere
von Fledermausarten kénnen somit grundsétzlich nicht betroffen sein.

Séaugetiere/Haselmaus
Haselmaus: Keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden

Saugetiere/Feldhamster, Biber, Luchs

Fur weitere saP-relevante Saugetiere kommen keine Lebensrdume vor, ein Vorkommen kann ausge-
schlossen werden (z. B. Feldhamster, Biber, Luchs).

Amphibien
Keine geeigneten Laichgewasser im Planungsraum vorhanden, keine Vermehrung maéglich.

Reptilien
Keine Nachweise der Zauneidechse CEF-Maf3nahme fiir die Zauneidechse daher nicht nétig.

Libellen
Keine geeigneten Gewasser vorhanden, keine Vermehrung méglich.

Kafer
Keine Bdume mit Spuren von xylobionten saP-relevanten Kéfern ermittelbar.

Schmetterlingen

Keine Nachweise von erwachsenen Tieren und auch nicht der Futterpflanzen. Die Futterpflanzen der
saP-relevanten Tag- und Nachtfalter kommen nicht vor. Die notwendige Bestandsstruktur (vgl. hierzu
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auch Trautner et al. 2006, Hacker & Miller 2006) ist fir saP-relevante Tag- oder Nachtfalter nicht vor-
handen.

Weichtiere/Grol3krebse
Keine geeigneten Gewasser vorhanden, keine Vermehrung maoglich.

Vogel

Abbildung 2:  Ergebnisse der Revierkartierung saP-relevanter Vogelarten

Darstellung der Reviermittelpunkte, nach der Methode der Revierkartierung nach Siidbeck et al.
(2005), aus den Begehungen.

Abb. 3: Ausschnitt aus der saP (Seite 6) (Buro fur 6kol. Studien Schlumprecht GmbH, 2020, aktualisiert 2024)

Es wurden die saP-relevanten Vogelarten Feldlerche und Goldammer festgestellt. Die erfassten Reviere
der Goldammer befinden sich auf3erhalb des Plangebietes in den angrenzenden Bereichen mit Geholz-
bestédnden. Da in diese Gehdlzbestédnde auRerhalb des Plangebietes nicht eingegriffen wird, ist die dort
erfasste Goldammer nicht betroffen.

Im Plangebiet selbst befinden sich drei Brutreviere der Feldlerche, auerhalb des Plangebietes sind zwei
weitere Reviere mit Abstdnden zum Plangebiet kartiert worden. Auf Grund der vorgesehenen Bebauung
ist fur die drei Brutreviere im Plangebiet eine Kompensation des Lebensraumverlustes firr die Feldlerche
erforderlich. Weiter ist zur Kompensation der Kulissenwirkung fir ein weiteres aul’erhalb des Plan-
gebietes kartiertes Brutrevier ein Ausgleich erforderlich.

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase ist mit temporaren Stérungen durch Larm und Emissionen von den Baufahr-
zeugen sowie visuellen Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit als solche zu rechnen. Baubedingte
Verbotstatbestdnde (Tétungs- und Verletzungsverbot sowie Stérungsverbot) werden durch Vorgabe
einer Vermeidungsmalinahme (V 1) ausgeschlossen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Von der geplante Wohnbebauung sind insgesamt vier Feldlerchenreviere betroffen.
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MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Durchfilhrung der Rodungs- und BerdumungsmalRnahmen (z. B. Abschieben von Oberboden;
Gehdlzentfernung) zur Vorbereitung des Baufeldes aulRerhalb der Brutzeit von Vogelarten, d. h.
nicht von Anfang Marz bis Ende September (§ 39 BNatSchG Absatz 5)

Bewertung
Durch die geplante ErschlieRung und Wohnbebauung gehen vier Feldlerchenreviere im und um den

réaumlichen Geltungsbereich verloren, fur die Ersatzhabitate herzustellen sind (CEF-Malinahmen CEF1).
Weitere Angaben zur CEF-Flache erfolgen im Umweltbericht in Kap. 4 Artenschutz.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Das Schutzgut Mensch / Gesundheit zielt grundséatzlich auf die Aufrechterhaltung gesunder Arbeits- und
Lebensbedingungen ab. Relevant sind vor allem Flachen mit Wohn- oder Erholungsfunktionen. Das
Plangebiet schliet sich an die bestehende Bebauung am stdlichen Ortsrand von Haslach an und die
Zufahrt erfolgt Gber Bestandsstral3e Zankenfeld.

Baubedingte Auswirkungen

Die Bauphase fiir die ErschlieBung und die nachfolgende Wohnbebauung fiihrt zu einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen durch den Anlieferungsverkehr und den Baustellenbetrieb an sich. Dadurch entstehen
temporar erhéhte Emissionen, v. a. in Form von Larm, Abgasen und evtl. Staub.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Von der im Plangebiet zuldssigen Wohnbebauung sind keine Beeintrachtigungen fir die bestehende
Bebauung zu erwarten. Die durch die weitere Bebauung entstehende zusatzlich Verkehrsbelastung flir
die Bestandsbebauung durch die Zufahrt (ber die bestehende Strale Zankenfeld wurde in einem
Larmgutachten untersucht. Es hat sich ergeben, dass hier mit den Beurteilungspegeln fir den Mehr-
verkehr die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht Giberschritten werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e keine MalRnahmen erforderlich

Bewertung

Da der durch die Gebietsentwicklung bedingte Mehrverkehr fiir die bestehende Bebauung keine Immis-
sionsgrenzwerte Uberschreitet, sind keine negativen Umweltauswirkungen anzunehmen.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestandsbeschreibung

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sollen ,die Vielfalt und Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft* auf Dauer gesichert werden. Die Eigenart und Vielfalt sowie der Erholungs-
wert ist dabei anhand des asthetischen Wertes zu bemessen.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit 113-A ,Mittelfrankisches Becken“, die gekenn-
zeichnet ist von weiten Bachtélern mit einer Ausrichtung nach Sidosten und dazwischenliegenden nied-
rigen Hugeln bzw. Hbhenrtcken. In den Talrdumen kénnen wegen des geringen Gefalles der Flisse
haufiger Uberschwemmungen auftreten. Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt, in den Talbereichen noch haufiger als Wirtschaftsgrinland.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird vor allem durch die Waldflachen des nahegelegenen ,,Eichwald*
im Sdden, Osten und im Westen gepragt, die die direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ein-
rahmen. Das Plangebiet selbst umfasst einheitlich bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen, die
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sich ohne gliedernde Strukturelemente beidseits des befestigten Wirtschaftsweges erstrecken. Im
Norden grenzt direkt ein Wirtschaftsweg und die bestehende Wohnbebauung der Ortschaft Haslach an.

Baubedingte Auswirkungen
Die wahrend der Bauphase auftretenden Auswirkungen fir das Plangebiet sind im Prinzip identisch mit
den anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Mit der zukiinftigen Bebauung ist eine anthropogene Uberpragung der Landschaft und damit einher-
gehend eine Veranderung des Landschaftsbildes im Planungsraum verbunden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Begrenzung der Bebaubarkeit durch Festsetzung der GRZ von 0,4 bzw. 0,5
e Erhalt von bestehenden Gehdlzbestanden

e Innere Durchgriinung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Griinzug und weitere 6ffentliche und
private Grinfldchen entlang der Randbereiche

e Vorgaben zur Herstellung und Pflege der 6ffentlichen und privaten Grinflichen

Bewertung

Im Plangebiet liegen Uberwiegend grof3e, einheitlich bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen
ohne gliedernde Strukturelemente, deren Bedeutung fir das Landschaftsbild und die naturbezogene
Erholung eher gering ist. Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um Wohnbebauung, deren
Hoéhenentwicklung auf ein niedriges Mald begrenzt wird und deren Kubatur eher kleinteilig ist, weiter
liegt das Plangebiet im direkten Anschluss an die bestehende Wohnbebauung von Haslach. Zur Ein-
bindung in die Landschaft sind Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen entlang der Randbereiche vor-
gesehen. Hier sind private Griinflaichen angeordnet, die im Westen eine Breite von ca. 8,0 m, im Siiden
eine Breite von ca. 5,0 m haben. Auf den privaten Griinflachen sind freiwachsende Strauchhecken zu
pflanzen, diese kénnen kombiniert werden mit den auf den Grundstiicken zu pflanzenden Baumen. Auf
Grund der Breiten wird mit den Gehdlzpflanzungen eine sehr gute Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht. Daher sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der Vermei-
dungs-/Minimierungsmafdnahmen als nicht erheblich zu bewerten. Fir die naturbezogene Erholung
treten keine Verschlechterungen auf, da keine Wegeverbindungen entfallen, sondern im Gegenteil mit
dem offentlichen Griinzug im Plangebiet eine Wegeverbindung zwischen der bestehenden Wohnbe-
bauung und der freien Feldflur bzw. dem Wald im Stiden des Plangebietes geschaffen wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder
archéologisch bedeutende Landschaften.

Grundsétzlich qilt, dass archdologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Ansbach, Crailsheimstral’e 1, 91522 Ansbach, Tel.-Nr. 0981/468-4100 unverziglich zu
melden sind. Der Bautrager und alle an der BaumalRnahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn
der Baumal3nahme zu unterrichten.

Baubedingte, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Kultur- und Sachgliter betroffen.
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MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Hinweis auf Art. 8 DSchG und die darin enthaltene Meldepflicht

Bewertung
Es treten keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter auf.

Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung

Dieses Schutzgut ist mittlerweile gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB eigenstéandig zu betrachten.
Grundsétzlich ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und in § 1a Abs. 2 BauGB
wird dies weiter ausgefuhrt. V. a. die Beanspruchung von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen
oder Waldflachen sowie die Versiegelung von Boden sollen vermieden werden. Bei der hier vor-
liegenden Fléche handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die jedoch hinsichtlich ihrer
Ertragsféhigkeit nicht zu den Hochleistungsstandorten zu z&hlen sind.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wurde mit der Situierung des Wohngebietes im direkten Anschluss an bestehende Bebauung
Rechnung getragen. Mit der 1. Anderung werden die Bauplatze verkleinert und zudem Teilgebiete fiir
verdichtete Bauweise ausgewiesen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wurde mit der Situierung des Wohngebietes im direkten Anschluss an bestehende Bebauung
Rechnung getragen. Mit der 1. Anderung werden die Bauplatze verkleinert und zudem Teilgebiete fiir
verdichtete Bauweise ausgewiesen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Begrenzung der Bebaubarkeit durch Festsetzung der GRZ von 0,4 bzw. 0,5

e Reduzierung der Bauplatzgrof3en

e Ausweisung von Teilgebieten fur verdichtete Bauweisen

Bewertung

Mit der Verkleinerung der Bauplatze und der Ausweisung von Teilbereichen fir verdichtete Bauweisen
wird der Flachenverbrauch fiir die Bebauung insofern reduziert, als mit den genannten Anderungen eine
grélRere Anzahl an Wohnungen auf der Flache geschaffen werden kénnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Beschreibung

Hier sind die Wechselwirkungen, Verbindungen und Rickkopplungen zwischen den verschiedenen bio-
tischen und abiotischen Schutzglitern zu betrachten, die in einem engen Wirkungsgeflige zueinander-
stehen.

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen sind mit den anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen im
Wesentlichen identisch.
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Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung verursacht die diesbezliglich genannten Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Flache sowie Flora / Fauna. Mit der Fest-
setzung der Grundflachenzahlen von 0,4 bzw. 0,5 wird die zuldssige Bebaubarkeit der Flachen begrenzt,
es sind daher keine sich gegenseitig verstarkenden Wechselwirkungen der Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten.

MaBRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
Auf Grund der vielfaltigen Zusammenhange zwischen den verschiedenen Schutzglitern wirken sich Ver-
meidungs-/MinimierungsmaRnahmen i. d. R. auch auf die unterschiedlichen Schutzgiiter positiv aus.

Bewertung

Die Begrenzung der Bebaubarkeit fihrt zur Minimierung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima/Luft, in geringerem Umfang werden dadurch auch die Umweltauswirkungen fur
Tiere und Pflanzen reduziert. Dies gilt auch firr die Festsetzung von Pflanzgeboten.

Kumulationswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Das Wohngebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zur bereits bestehenden Wohnbebauung. Dies
ist beabsichtigt, um einen effizienten Umgang mit der Flache sicherzustellen und eine kompakte Sied-
lungsstruktur zu erreichen. Dem landesplanerischen Grundsatz, neue Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen, wird entsprochen.

Abfallerzeugung

Im Wohngebiet werden bei Umsetzung der vorgesehenen Bebauung durch die nachfolgende Nutzung
Abfélle entstehen. Diese sind einer ordnungsgemaflen Entsorgung durch die entsorgungspflichtige
Gebietskorperschaft zuzufiihren.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG Verénderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréachtigen kdnnen. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mallinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes im Rahmen von Bauleitplanverfahren im Rahmen der
Bauleitplanung kommt der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein Leitfaden” des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021 zur Anwendung.

Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der Eingriffsfliche um verschiedene Biotop- und Nutzungstypen,
die jedoch alle mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung bewertet sind. Entsprechend dem
Leitfaden kénnen BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung und einer Wertpunktezahl
zwischen 1 und 5 pauschal mit 3 Wertpunkten bewertet werden. Die BNT im Plangebiet sind jedoch klar
voneinander abgegrenzt, daher wird von der Mdéglichkeit des Pauschalansatzes kein Gebrauch gemacht,
sondern es erfolgt eine genaue Zuordnung zum jeweiligen Biotop- und Nutzungstyp. Es wird Bezug
genommen auf Kap. 2.4 Schutzgut Flora / Fauna und die dortige Tabelle 1 zu den BNT.

Wertpunkt
FI.-Nr. Biotoptyp und Nutzungstyp 3;;:; € Flachen gqm

318 (Tf.), 321 (Tf.), 323, 324 | A11 Intensiv bewirtschaftete Acker
(Tf.), 324/1, 324/11, 324/2, | ohne oder mit stark verarmter 2 WP/gm ca. 71.356 gm
324/3, 324/4, 324/5, 325 Segetalvegetation

320 (Tf) G11 Intensivgriinland 3 WP/gm ca. 5.244 gm
V31 Rad-/Fullwege und
81 (Tf. 0 WP
(Tr) Wirtschaftswege, versiegelt fam ca. 435 qm
87 V332 Rad-/Fuldwege und Wirt - 3 WP/gm ca. 164 am
schaftswege, bewachsen ’ a
V51 Grinflachen und
Gehdlzbesténde entlang von
81 (Tf. 3 WP
(Tr) Verkehrsflachen, junge bis mittlere fam ca. 1.594 gm
Auspragung
Geltungsbereich ca. 78.793 gm

Tab. 1: Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet mit Wertpunkten und Grélze
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Ermittlung der Eingriffsschwere

Fir die Ermittlung der Eingriffsschwere wird als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ)
herangezogen. Fir den Teilbereich TG2 des allgemeinen Wohngebietes mit einem Flachenanteil von
ca. 3.021 gm ist diese mit 0,5 festgesetzt, fir die Teilgebiete TG1 und TG3 mit einem Flachenanteil von
zusammen ca. 57.190 gm mit jeweils 0,4.

Uber die Beeintrachtigungsfaktoren sind die Baugrundstiicke und die im Baugebiet vorgesehenen Er-
schlieBungsstralRen, FuBwege, 6ffentliche Parkplatze etc. mit abgedeckt. Aufgrund der stark ungleichen
Flachenverteilung auf die Teilgebiete mit nur geringfiigig differierenden Grundflachenzahlen wird der
Flachenanteil fir die ErschlieBung den TG1 bzw. TG3 mit der GRZ 0,4 zugeordnet.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Berechnung des Kompensationsbedarfs werden nur die Flachen mit einbezogen, die
bei der Realisierung des Bebauungsplanes einer tatsdchlichen Veranderung unterliegen.

FlachengréBe gm
Geltungsbereich des B-Plans 78.793 gm
abzlglich:
bestehender versiegelter Wirtschaftsweg 435 gm
offentliche Grunflachen 8.179 gm
auszugleichende Eingriffsfliche 70.179 gm

Tab. 2: Ermittlung der auszugleichenden Eingriffsflache

Von Teilgebiet TG3 (GRZ 0,4) entfallt ein Teilbereich mit ca. 5.244 gm auf Wirtschaftsgrtinland, die
weiteren Eingriffsflachen entfallen zum ganz Gberwiegenden Anteil auf den BNT A11 Intensiv genutzte
Ackerflache, kleinflachig auf den BNT V332 Rad-/FuRwege u. Wirtschaftswege, bewachsen sowie V51
Grunflachen entlang von Verkehrswegen.

Biotop- und Nutzungstyp Wert- Eingriffs- Eingriffs- Ausgleichs-
punkte flache in schwere = bedarf in WP
WP/gm gm GRZ
A11 Intensiv bewirtschaftete Acker 2 60.477 gm 0,4 48.382 WP
A11 Intensiv bewirtschaftete Acker 2 3.021 gm 0,5 3.021 WP
G11 Intensivgrinland 3 5.244 gm 0,4 6.293 WP
V332 Rad-/Ful3- u. Wi.wege, bewachsen 3 164 gm 0,4 197 WP
V51 Grinflachen entl. v. Verkehrsflachen 3 1.273 gm 04 1.528 WP
Eingriffsfliche 70.179 gm 59.421 WP

Tab. 3: Ermittlung des rechnerischen Ausgleichsbedarfs

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf betragt 59.421 Wertpunkte. Durch konkrete Vermeidungs-
malRnahmen kann Uber den Planungsfaktor der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf reduziert
werden.

Mit dem rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf sind auch mdgliche Beeintrdchtigungen der nicht
flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspréagungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdume
sowie mdgliche Beeintréachtigungen der abiotischen Schutzgiter Boden und Flache, Wasser sowie
Klima und Luft mit abgedeckt.
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VermeidungsmaBnahmen

Im Leitfaden werden sowohl Ma3nahmen zur Vermeidung ohne Anrechnung beim Planungsfaktor (An-
lage 2, Tabelle 2.1) als auch Malinahmen zur Vermeidung mit Anrechnung beim Planungsfaktor (Anlage
2, Tabelle 2.2) aufgelistet.

U. a. folgende VermeidungsmaRnahmen ohne Anrechnung sind liber Festsetzungen in der 1. Anderung
des Bebauungsplans berticksichtigt:

- Verbot von Sockelmauern (vgl. ll, 2. Einfriedungen)

- Einhaltung eines Abstandes mit der Zaununterkante zum Boden von ca. 10 cm (vgl. II, 2. Ein-
friedungen)

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf (vgl. I, 5. Aufschittungen und Abgra-
bungen)

Weiter werden VermeidungsmafRnahmen festgesetzt, die Gber den Planungsfaktor zur Reduzierung des
Ausgleichsbedarfs angerechnet werden kénnen.

Pflanzung von Laubbaum-Hochstimmen entlang der ErschlieBungsstraBen

Entlang der Erschlieungsstralen sind an den im Planteil gekennzeichneten Standorten Laubbaum-
Hochstamme zu pflanzen, hierzu wird auf die Artenliste A verwiesen, Erganzungen sind méglich. Die
Anzahl der Baumpflanzungen ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen im Planteil, Abweichun-
gen von den gekennzeichneten Standorten sind mdglich, jedoch nicht der Wegfall. Die Baumstandorte
sind dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu schiitzen, Ausfélle sind nachzu-
pflanzen.

Artenliste A Baumpflanzungen im Stra3enbereich

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides "Allershausen’ Spitzahorn "Allershausen’
Corylus colurna Baumhasel
Tilia cordata “Greenspire” Winterlinde “Greenspire”

Bdume 2./3. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides "Cleveland’ Spitzahorn "Cleveland”
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Mindestqualitat: HSt, 3xv, mB, StU 16/18 cm

Die Baumpflanzungen im StraRenbereich sind im Bebauungsplan festgesetzt (I, 6.2).

Pflanzung von Laubbaum-Hochstammen auf 6ffentlichen Griinflaichen

Im Bereich des breiten 6ffentlichen Griinzuges sind Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen, hierzu wird
auf die Artenliste B einschlieRlich der Tanne verwiesen, Ergdnzungen sind moglich. Alternativ kdnnen
auch Obstbaum-Hochstdmme gepflanzt werden (Mindestqualitat: HSt, 3xv, mB, StU 7cm); zur Sorten-
wahl wird auf die Liste des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken ,,Empfehlenswerte Obstsorten fir
Mittelfranken® verwiesen. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind nachzu-
pflanzen.

Artenliste B Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen und Privatgrundstiicken

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Sorbus aria Mehlbeere
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Sorbus torminalis Elsbeere
Abies alba Weil-Tanne
Mindestqualitat: HSt, 3xv, mB, StU 10/12 cm

Die Baumpflanzung ist im Bebauungsplan festgesetzt (I, 6.3).

Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflachen

Auf den 6ffentlichen Griinflichen mit Strauchsymbol sind freiwachsende Strauchhecken anzulegen. Zu
verwenden sich heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste C, Erganzun-
gen sind moglich. Hierbei ist darauf zu achten, dass bei Pflanzungen im &ffentlichen Raum keine Arten
mit giftigen Pflanzenteilen verwendet werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, Ausfalle sind
nachzupflanzen.

Artenliste C Straucharten fir 6ffentliche Griinflachen

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestqualitat: 3xv, oB, 60/100 cm, mind. 3 Triebe

Pflegemalinahmen an der Strauchpflanzung, z. B. ein abschnittsweiser Riickschnitt, ist zulassig wahrend
des Zeitraumes vom 1. Oktober bis einschlieBlich Ende Februar. Der Riickschnitt darf nur auf max.
jeweils einem Drittel der Heckenladnge erfolgen und es sind mind. 5 Jahre Abstand zwischen den jeweils
abschnittsweisen PflegemalRnahmen einzuhalten. Fir die Durchfiihrung der Heckenpflege wird auf das
Faltblatt des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken e. V. ,Hinweise zur Pflege von Hecken und
Feldgehdlzen“ verwiesen (www.lpv-mfr.de).

Die Strauchpflanzung ist im Bebauungsplan festgesetzt (I, 6.4).

Ansaat der offentlichen Griinflachen
Die offentlichen Griinflachen sind mit einer geeigneten Saatgutmischung anzusaen.

Die Ansaat ist im Bebauungsplan festgesetzt (I, 6.5).

Diese vier vorgenannten MaRnahmen im &ffentlichen Raum werden tber den Planungsfaktor zusammen
mit 5 % berticksichtigt.

Strauchpflanzungen auf privaten Griinflichen

Entlang der Randbereiche des Plangebietes sind auf den ca. 5,0 m bzw. ca. 8,0 m breiten privaten Grin-
flichen zweireihige Strauchhecken zur optischen Abschirmung und zu Einbindung in die Landschaft zu
pflanzen. Der Reihenabstand fur die Pflanzreihen betrégt ca. 1,0 m, als Pflanzabstand sind ca. 1,5 m
einzuhalten. Zu verwenden sich heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste
D, Ergadnzungen sind mdglich.

Artenliste D Straucharten fir private Griinflachen
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestqualitat: 3xv, oB, 60/100 cm, mind. 3 Triebe

Die Pflanzung hat spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu erfolgen. Sie ist dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten; Ausfalle sind nachzupflanzen.

Pflegemalinahmen an der Strauchpflanzung, z. B. ein abschnittsweiser Riickschnitt, ist zulassig wahrend
des Zeitraumes vom 1. Oktober bis einschlieBlich Ende Februar. Der Riickschnitt darf nur auf max.
jeweils einem Drittel der Heckenlange erfolgen und es sind mind. 5 Jahre Abstand zwischen den jeweils
abschnittsweisen PflegemalRnahmen einzuhalten. Fir die Durchfiihrung der Heckenpflege wird auf das
Faltblatt des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken e. V. ,Hinweise zur Pflege von Hecken und
Feldgehdlzen” verwiesen (www.lpv-mfr.de).

Die Strauchpflanzung ist im Bebauungsplan festgesetzt (1, 7.1).

Pflanzung von Laubbaum-Hochstammen auf Privatgrundstiicken

Auf den Privatgrundstiicken sind Laubbaum-Hochstdmme zu pflanzen, deren Anzahl sich nach der
Grole des Grundstiickes bemisst. Je voller 400 gm Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Laub-
baum mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm zu pflanzen. Verwendet werden kdnnen z. B. die in
Artenliste B gefuihrten Baumarten, einschlie3lich der Tanne, bei der es sich jedoch hinsichtlich der
Wuchshoéhe einen Baum 1. Ordnung handelt, wéhrend die anderen aufgelisteten Baumarten der 2. oder
3. Ordnung mit niedrigeren Wuchshéhen zugeordnet sind. Alternativ kénnen auch Obstbaum-Hoch-
stdmme gepflanzt werden (Mindestqualitat: HSt, 3xv, mB. StU 7cm); zur Sortenwahl wird auf die Liste
des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken ,Empfehlenswerte Obstsorten fur Mittelfranken“ ver-
wiesen.

Artenliste B Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Grunflachen und Privatgrundstiicken

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Abies alba Weil3-Tanne

Mindestqualitat: HSt, 3xv, mB, StU 10/12 cm

Die Pflanzung hat spéatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebdudes zu erfolgen. Sie ist dauerhaft
zu unterhalten und zu pflegen; Ausfalle sind zu ersetzen.

Die Baumpflanzung ist im Bebauungsplan festgesetzt (I, 7.2).

Mit den PflanzmaRnahmen auf den Privatgrundstiicken erfolgt eine randliche Eingriinung und Durch-
grinung des Plangebietes und es werden erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ver-
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mieden.

Schotter-/Kiesgarten
Auf den privaten Grundstlicken ist die Anlage von ,Schottergarten” oder ,,Kiesgarten®, bei denen die
Flachen mit losem Gesteinsmaterial gestaltet werden, nicht zulassig.

Das Verbot von Schotter-/Kiesgéarten ist im Bebauungsplan enthalten (1, 7.4).

Die drei vorstehenden MalRnahmen auf Privatgrundstiicken werden tiber den Planungsfaktor zusammen
mit 5 % berucksichtigt.

Insektenfreundliche Beleuchtung im Baugebiet

Die Beleuchtung ist insektenfreundlich auszufiihren, hierzu sind Vorgaben u. a. zum Lichtspektrum, zur
Ausrichtung und zur Lampenart im Bebauungsplan festgesetzt. Es sind Leuchtmittel mit warmweilRen
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 1.800 bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden und die Beleuch-
tung ist nach unten auszurichten, nicht zur Seite oder nach oben. Weiter hat die Beleuchtung bedarfs-
orientiert zu erfolgen in Abhéngigkeit von Jahreszeit und Lichtverhéltnissen.

Die Vorgaben zur Beleuchtung sind im Bebauungsplan festgesetzt (Il, 5.).

Diese MaflRnahme wird ber den Planungsfaktor mit 5 % berilicksichtigt.

Schaffung einer breiten Griinverbindung

Mit dem breiten 6ffentlichen Griinzug, der diagonal durch das Baugebiet verlauft, wird zum einen eine
deutliche Gliederung des Baugebietes erreicht und zugleich eine Griinverbindung von der bestehenden
Bebauung in die Feldflur geschaffen und hier die Durchlassigkeit erhdht. Der Griinzug dient zudem
gleichzeitig der Aufrechterhaltung und Férderung des Kalt- und Frischluftaustauschs.

Diese MalRnahme wird ber den Planungsfaktor mit 5 % berilicksichtigt.
Anrechnung des Planungsfaktors

Die vorstehend beschriebenen VermeidungsmalRnahmen werden gemaR Leitfaden ,,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” Gber den Planungsfaktor mit 20 % angerechnet.

Rechnerisch ermittelter Ausgleichsbedarf: 59.421 Wertpunkte
abziiglich Planungsfaktor 20 % 11.884 Wertpunkte
reduzierter Ausgleichsbedarf 47.537 Wertpunkte

AusgleichsmaBnahmen

Fur die Deckung des Ausgleichsbedarfs werden aullerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Ausgleichsflichen festgesetzt (I, 7.5) und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Zankenfeld / Haslach“ zugeordnet.

Ausgleichsflache A1 — Anlage von Bliihstreifen und Ackerbrachestreifen

Als Ausgleichsflache A 1 wird das Grundstiick FI.-Nr. 164, Gmkg. Haslach, Markt Diirrwangen, mit einer
GroRe von ca. 10.070 gm verwendet und als externe Ausgleichsflache der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,,Zankenfeld / Haslach” zugeordnet. Gleichzeitig wird die Ausgleichsflache A 1 im Sinne der Multi-
funktionalitat als artenschutzrechtliche Ausgleichsflaiche CEF 1 verwendet.

Die Ausgleichsflache ist zunachst mit einer regionalen Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 Franki-
sches Huigelland) anzuséden. Verwendet werden kénnen z. B. die Mischungen 23 ,Bliihende Land-
schaften“ oder 04 ,Salzvertragliche Bankettmischung” der Fa. Rieger-Hofmann oder vergleichbare
Mischungen anderer Hersteller. Zu beachten ist, dass die Mischung keine Graseranteil enthalt und auch
keine hochwichsigen Arten; weiter ist darauf zu achten, dass in der Saatgutmischung keine Samen der
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Wilden Karde (Dipsacus fullonum) enthalten sind. Auszubringen ist die Halfte der bei der gewahlten
Mischung angegebenen Aufwandsmenge, um eine llickige Vegetationsstruktur zu erzielen. Fir die
Ansaat wird auf das Merkblatt ,,Bliihflachen. Das A und O der Aussaat” der Bayerischen Landesanstalt
fir Landwirtschaft (LfL) verwiesen.

Die langfristige Pflege erfolgt durch Grubbern von jeweils der Hélfte der Flache im Abstand von zwei
Jahren, beginnend ein Jahr nach der Aussaat. Fur die Bodenbearbeitung ist die Ausgleichsflache in zwei
Abschnitte eingeteilt (s. Abb. 4). Die Bodenbearbeitung hat auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, d.
h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar. Das Befahren der Ausgleichsflache auller zu
Bearbeitungsgangen, der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen ist
nicht zuldssig.

- "‘:)
o \ _’_4‘

Witzmannsshn
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Abb. 4: Ausgleichsflache A 1 = CEF 1 auf FI.-Nr. 164, Gmkg. Haslach, Markt Dirrwangen
(BayernAtlas, 2024 mit Einzeichnungen)

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 12 Frankisches Higelland stammen; soll ersatz-
weise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierfir vom Vorhaben-
trager bei der Hoheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG zu
beantragen.

Mit den festgesetzten Herstellungs- und PflegemalRnahmen werden auf der Ausgleichsflache A 1 zwei
Biotop- und Nutzungstypen hergestellt. Der Bluhstreifen wird dem BNT K132 Artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte mit dem Grundwert 8 Wertpunkte zugeordnet. Die
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Aufwertung auf der Flache mit einer Gréf3e von 5.035 gm betragt 6 Wertpunkte/gm, ausgehend vom
Ausgangszustand A11 Intensiv bewirtschaftete Acker mit 2 Wertpunkten.

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 5.035 gm x 6 WP/gm = 30.210 Wertpunkte.

Der Brachestreifen wird dem BNT A2 Ackerbrachen mit dem Grundwert 5 WP/gm zugeordnet. Die
Aufwertung auf der Flache mit einer Grofe von ca. 5.035 gm betrdgt 3 WP/gm, ausgehend vom
Ausgangszustand A11 Intensiv bewirtschaftete Acker mit 2 Wertpunkte.

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 5.035 gm x 3 WP/gm = 15.105 Wertpunkte.
Insgesamt betrégt der Ausgleichsumfang auf der Ausgleichsflaiche A 1 ca. 45.315 WP.

Der Ausgleich fur den noch zu erbringenden Ausgleichsbedarf von ca. 2.222 Wertpunkten ist in Bear-
beitung und wird im Verfahren erganzt.

Zusammenstellung der Ausgleichsflachen und Wertpunkte

Ausgleichsflache/ Ausgangs- Ziel-BNT Auf- Flache m? Ausgleichs-
FL.-Nr. BNT WP/m? WP/m?2 wertung umfang WP
A1 -FIl.-Nr. 164 A11/2 WP K132/8 WP 6 WP/gm 5.035 gm 15.105 WP
A11/2 WP A2/5 WP 3 WP/gm 5.035 gm 30.210 WP
Ausgleichsumfang 10.070 qm 45.315 WP

Tab. 3 Zusammenstellung der Ausgleichsflachen und Wertpunkte

Hinweis
Die festgesetzte Ausgleichsflache A 1 ist nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Zan-
kenfeld / Haslach“ an das Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umwelt (LfU Bayern) zu melden.

Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild ist gemaR des Leitfadens Seite 23 gesondert zu behandeln.

VermeidungsmaRnahmen randliche Eingriinung

Das Plangebiet schlief3t sich direkt an bestehende Bebauung an und liegt in einem Bereich, der keine
hohe landschaftliche Bedeutung hat und durch die sich im Westen, Siden und Osten in unter-
schiedlicher Entfernung anschlieRenden Waldflachen auch keine Fernwirkung entfaltet. Dennoch stellt
die geplante Bebauung eine wenn auch eher geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Zur
Minimierung dieser Beeintrachtigung erfolgt eine randliche Eingriinung durch Gehélzpflanzungen auf
privaten Grinflaichen, die auf der Westseite eine Breite von ca. 8,0 m und auf der Slidseite eine Breite
von ca. 5,0 m aufweisen. Mit den hier umzusetzenden Pflanzmalinahmen (siehe hierzu Kap. 3.4 Ver-
meidungsmalnahmen) erfolgt eine Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und es entsteht keine
erhebliche Beeintrachtigung.

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) (Buro fiir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH,
2020, aktualisiert 2024) ergab, dass fir keine relevanten Arten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden, wenn die folgenden Mal3nhahmen zur Vermeidung und zur
Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF) beachtet und umgesetzt werden.

VermeidungsmaRnahme 1 (fiir Végel)

V1 Durchflihrung der Rodungs- und Berdumungsmalfinahmen (z. B. Abschieben von Oberboden)
zur Vorbereitung des Baufeldes auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten, h. h. nicht von Anfang
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Méarz bis Ende September (§ 39 BNatSchG Absatz 5)

Die Vermeidungsmalnahme ist in den textlichen Festsetzungen enthalten unter I., 8.1.

MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (CEF)
CEF 1 Zielart Feldlerche - Anlage von vier Ersatzhabitaten

Far den Verlust von vier Feldlerchenrevieren (drei Reviere im Plangebiet, ein Revier éstlich des Plange-
bietes durch Kulissenwirkung) sind Ersatzhabitate herzustellen mit einem Flachenumfang von je 5.000
gm pro Feldlerchenrevier.

Da die Erschlielung und nachfolgende Bebauung des Baugebietes zeitlich gestaffelt in zwei Bauab-
schnitten durchgefiihrt wird (siehe hierzu Begriindung Kap. 1.3), erfolgt auch die Herstellung der arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen in zwei Schritten. Im Bauabschnitt 1 liegt ein Brutrevier innerhalb
des Plangebietes 0Ostlich des Wirtschaftsweges auf FI.-Nr. 81 und ein weiteres Brutrevier, das &stlich
aulerhalb des Plangebietes liegt, ist durch die Kulissenwirkung betroffen (s. Abb. 3, Kap. 2.3 Schutzgut
Flora/Fauna). Fur diese beiden Brutreviere wird die artenschutzrechtliche Ausgleichsflaiche CEF 1 her-
gestellt. Fir die in Bauabschnitt 2 liegenden zwei Brutreviere, die im Siiden des Plangebietes kartiert
wurden, erfolgt der artenschutzrechtliche Ausgleich einer weiteren Ausgleichsflaiche CEF 2.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF 1

Als Flache fur die CEF-Malinahmen wird als CEF-Flache CEF 1 das Flursttick FI.-Nr. 164, Gmkg. Haslach,
Markt Dirrwangen, mit einer Gré3e von ca. 10.070 gm verwendet. Die CEF-Flache CEF 1 wird im Sinne
der Multifunktionalitat gleichzeitig als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache A 1 verwendet und der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Zankenfeld / Haslach“ zugeordnet. Zu den Herstellungs- und Pflege-
vorgaben siehe Kap. 3.5 AusgleichsmaRnahmen, Ausgleichsflache A 1.

Witzmannsmuhle
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Abb. 5: Ubersichtslageplan Plangebiet und Fliche CEF 1 auf FI.-Nr. 164, Gmkg. Haslach, Markt Diirrwangen
(BayernAtlas, 2024 mit Einzeichnungen)
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Mit der Ausgleichsflache CEF 1 wird Ersatz fiir den Verlust von zwei Brutrevieren geschaffen, die durch
die ErschlieBung und Bebauung des 1. Bauabschnittes im Baugebiet Zankenfeld / Haslach verloren
gehen.

Die HerstellungsmalRnahmen auf der CEF-Flache sind mit einem zeitlichen Vorlauf vor Beginn der Er-
schliefungsarbeiten fiir den 1. Bauabschnitt im Baugebiet Zankenfeld / Haslach, damit die Flache bei
Baubeginn als Ersatzhabitat fur Feldlerchen funktionsfahig ist. Dies ist durch Expertenkontrolle zu
Uberprifen und der Unteren Naturschutzbehérde zu bestatigen.

Weitere Kontrollen sind im zeitlichen Abstand von zwei und vier Jahren vorzunehmen; das Ergebnis ist
der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, damit ggf. Anpassungen bei den Pflegemal3nahmen vor-
genommen werden kénnen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF 2

Eine weitere CEF-Flache ist fir den Ausgleich des Verlustes der zwei Brutreviere im 2. Bauabschnitt
erforderlich. Hierflr soll das Areal der Bauschuttdeponie des Marktes Dirrwangen, verwendet werden,
fur das z. Zt. die Rekultivierungsplanung bearbeitet wird. Neben der Deponieflache FI.-Nr. 1457, Gmkg.
Dirrwangen, Markt Dirrwangen, erstrecken sich die RekultivierungsmalRnahmen kleinflachig auch auf
die benachbarten Flurstlicke Fl.-Nrn. 1458 (im Osten) und 1456 (im Westen), beide Gmkg. Diirrwangen,
Markt Dirrwangen; der erforderliche Flachenerwerb erfolgt durch den Markt Dirrwangen. Die Deponie
liegt ca. 3 km nordwestlich des Plangebietes.
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Abb. 6: Ubersichtslageplan Plangebiet und Deponie auf FI.-Nr. 1457, Gmkg. Diirrwangen, Markt Diirrwangen
(BayernAtlas, 2024 mit Einzeichnungen)

Fur die Rekultivierung sind auf dem Deponiegelande zunachst Aufschiittungen zur Herstellung eines
Gelandeprofils mit dem Mindestgefélle vorgesehen, darauf werden die Abdichtungsschicht, die Ent-
wasserungsschicht und zum Abschluss die Rekultivierungsschicht aufgebracht. Es sind keine Pflanz-
malnahmen auf der Deponieflaiche vorgesehen, sondern die Ansaat mit dem regionalen Saatgut, das
auch fur die Herstellung der CEF-Flache CEF 1 auf FI.-Nr. 164 verwendet wird. Die PflegemalRnahmen
orientieren sich ebenfalls an denen fiir die CEF 1-Flache. Nach Ricksprache mit dem Biologen, der den
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir die Deponierekultivierung erstellt hat,
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eignet sich das Gelénde als CEF-Flache fiir Feldlerchen. Es liegt mit ausreichenden Abstanden zu Ge-
hélzen in der Feldflur und durch die Aufschiittung auf der Deponiefliche entsteht eine Kuppenlage des
Areals gegenilber den umgebenden Flachen, was die Flache fir Feldlerchen sehr attraktiv macht.

Die Rekultivierungsflache hat eine Grofe von ca. 11.275 gm, was fir den Flachenbedarf von zwei
Ersatzhabitaten ausreichend ist.

Die Rekultivierung ist nach Riicksprache mit der UNB des Landratsamtes nach der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung zu bilanzieren und kann nach Entlass aus der Nachsorge nach Abfallrecht als
Okokontoflache des Marktes Diirrwangen verwendet werden. Eine gleichzeitige Nutzung im Sinne der
Multifunktionalitét als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache fir Feldlerchen ist méglich.

Da die Erschliefung und nachfolgende Bebauung des Plangebietes in Bauabschnitten erfolgt, erfolgt
der Nachweis der CEF-MalRnahme als einer vorgezogenen Ausgleichsmalinahme zur Aufrechterhaltung
der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt mit dem Baufortgang. Mit der CEF-Flache CEF 1 (=
Ausgleichsflaiche A 1) wird eine Feldlerchenausgleichsflache fir den ersten Bauabschnitt mit ent-
sprechendem zeitlichem Vorlauf hergestellt, so dass mit Beginn der Bauarbeiten fur die ErschlieBung
des 1. Bauabschnittes diese Flache als Ersatzhabitat fir zwei Feldlerchenbrutreviere zur Verfigung
steht.

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache fiir die zwei weiteren Feldlerchenbrutreviere muss so recht-
zeitig vor dem Baubeginn der ErschlieBungsmaRnahmen im zweiten Bauabschnitt hergestellt sein, dass
sie zu Baubeginn funktionsfahig ist. Dies ist durch Expertenkontrolle zu Uberpriifen und der Unteren
Naturschutzbehdérde zu bestatigen.

Weitere Kontrollen sind im zeitlichen Abstand von zwei und vier Jahren vorzunehmen; das Ergebnis ist
der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen, damit ggf. Anpassungen bei den Pflegemalinahmen vor-
genommen werden kdnnen.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt und
in ihrer derzeitigen Struktur bestehen bleiben. Der Umweltzustand der einzelnen Schutzgiter wirde
sich nicht andern.

Alternative Planungsméglichkeiten

Das hier vorliegende Verfahren betrifft die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplanes, eine
grundsétzliche Prifung von Alternativen ist daher nicht zielfuhrend.

Mit der 1. Anderung werden zahlreiche Verbesserungen erreicht, die sowohl die Flicheneffizienz als
auch die Qualitdt des Baugebietes betreffen. Der Bebauungsplan ,,Zankenfeld / Haslach® wurde im
Jahren 2000/2001 aufgestellt und entspricht nicht mehr den jetzigen Anforderungen und Bedirfnissen
der Gemeinde und auch méglicher Bauherren. Mit der 1. Anderung werden v. a. die Bauplatze ver-
kleinert und auch Flachen fir Mehrfamilienwohnh&user ausgewiesen, wodurch sich die Flachenaus-
nutzung deutlich verbessert, da nun mehr Wohneinheiten im Plangebiet geschaffen werden kénnen. Mit
der Anpassung der textlichen Festsetzungen wird den Entwicklungen der Bauformen und -weisen in
den letzten Jahren sowie nachbarschaftlichen Belangen Rechnung getragen. Durch die grof3e Grin-
flache, die das Plangebiet gliedert, wird gleichzeitig die Verbindung vom Altort in die Feldflur qualitativ
verbessert. Die Einbindung des Plangebietes verschlechtert sich durch den Entfall der urspriinglich
vorgesehenen Ausgleichsflache im Westen, die als Wiesenflache konzipiert war, nicht, da hier eine breite
private Griinfliche mit Geholzpflanzungen festgesetzt wird.
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Weitere Angaben zum Umweltbericht

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten nicht auf.

Monitoring

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein Monitoring werden die
Umweltauswirkungen des Vorhabens tberwacht und friihzeitig evtl. auftretende unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe kann ergriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig waren oder der Versiegelungsgrad (ber dem zulassi-
gen Wert lage.

FUr das Monitoring der stadtebaulichen Belange ist generell der Markt Dirrwangen zustandig; dies qilt
auch fur griinordnerische und natur- und artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen. Hier ist be-
sonders auf die Regelung zum artenschutzrechtlichen Ausgleich fir den zweiten Bauabschnitt hinzu-
weisen.

Im Rahmen des Monitorings ist die fristgerechte Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen sowie
der naturschutz- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen entsprechend den Vorgaben zur
Herstellung zu Uberprifen. Im weiteren zeitlichen Verlauf ist dann in mehrjéhrigen Abstanden die Ein-
haltung der Pflegevorgaben und die Entwicklung der Flachen (griinordnerische MaRnahmen auf 6ffent-
lichen und privaten (Grin-)Flachen, Ausgleichsflachen, CEF-Flachen) und der dort umgesetzten Mal3-
nahmen zu kontrollieren, um ggf. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine Anpassung
bei den Pflegevorgaben vornehmen zu kénnen.

Die Herstellung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahmen hat mit einem ausreichenden zeit-
lichen Vorlauf vor Beginn der Baumalinahmen der jeweiligen Bauabschnitte zu erfolgen, damit die
Funktionsfahigkeit zu diesem Zeitpunkt gegeben ist. Dies ist vor Baubeginn von einem Experten zu
kontrollieren und die Funktionsfahigkeit der UNB zu bestatigen. Weitere Kontrollen der CEF-Flache sind
gemal den Angaben in der saP nach zwei und nach vier Jahren durchzufiihren.

Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das allgemeine Wohngebiet ,,Zankenfeld
/ Haslach”“ werden die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Wohnbebauung in dem Gebiet
angepasst.

Im Umweltbericht werden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum syste-
matisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwagung erleichtern. Der Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird vom Markt Dirrwangen in Abstimmung mit den Fachbe-
hérden (hier: frihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt und basiert auf vorhan-
denen Plan- und Datengrundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind aufgrund der fiir den Naturraum gering empfind-
lichen Bestandssituation bezogen auf fast alle Schutzgiter keine erheblichen Umweltbelastungen
verbunden. Dabei wurden bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Die Betrachtung
erfolgte im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der verschiedenen Schutzgiiter.
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Insgesamt gesehen sind Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Landschafts-
raumes zu erwarten. Generell gehen im Plangebiet das Biotoppotenzial als auch der Standort fiir Pflan-
zen und der Lebensraum fiir Tiere durch Versiegelung und Bebauung dauerhaft verloren. Das Plange-
biet wird derzeit hauptsachlich als Acker, kleinflichig als Grinland genutzt, der kleinflachige Gehdlz-
bestand an der Zufahrtsstralle bleibt erhalten. Der biotopwertige Verlust wird im Rahmen der Eingriffs-
regelung ausgeglichen. Zur Beurteilung der faunistischen Situation wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den Umweltbericht ibernommen wurden.
In der saP wurde eine Vermeidungsmalinahme und eine Malinahme zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahme) vorgegeben, die in den Umweltbericht (bernommen
worden sind (CEF-Flachen).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Klimadkologisch wertvolle Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Ortlich wird die Kaltluftbildung
reduziert und die Versiegelung im Zuge der Bebauung hat einen Anstieg der Tagesmitteltemperatur zur
Folge. Um diese Auswirkungen zu minimieren sind Pflanzma3nahmen im Plangebiet vorgesehen, zudem
Festsetzungen zur Begrenzung der Bebaubarkeit getroffen.

GroRere Veranderungen im Landschaftsbild ergeben sich aufgrund der bereits bestehenden Bebauung,
an die das Plangebiet direkt anschlief3t, nicht. Entlang der Randbereiche sowie zur inneren Durchgri-
nung sind auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen PflanzmaRnahmen (Strauch- und Baumpflanzun-
gen) vorgesehen, die eine gliedernde und optisch abschirmende Wirkung entfalten und einen struktu-
rierten Ubergang zur freien Landschaft herstellen.

Die Nutzbarkeit fir landschaftsbezogene Erholung wird verbessert, da zum einen keine Wegever-
bindungen entfallen und zum anderen durch die breite 6ffentliche Griinflache eine qualitativ hochwertige
Anbindung der bestehenden Bebauung an die freie Feldflur hergestellt wird.

Fur das Schutzgut Mensch/Gesundheit wurde eine Gerduschimmissionsprognose hinsichtlich des zu-
satzlichen Verkehrs erstellt, die ergeben hat, dass auch durch den zuséatzlichen Verkehr, der durch die
zuklinftige Bebauung entsteht, keine negative Auswirkung zu erwarten sind.

Far das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG
durch MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch eine
Ausgleichsflache mit einem Flachenumfang von ca. 1,007 ha auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen
und eine weitere Flache fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich kompensiert.
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